EPUXUAEL.CE DOCUMENTOS DE CARACTERIZACION <
’t@

DIRECCION QUE PROYECTA DIRECCION DE ESTRUCTURACION DE PROYECTOS -
FECHA ENERO DE 2026 -
1. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD

PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE SELECCION.

La Empresa Publica del Municipio de Soacha, EPUXUA E.I.C.E., es una empresa con naturaleza juridica industrial y
ccmercial del Estado, del orden municipal, con personeria juridica, patrimonio propio, autonomia administrativa,
financiera, tecnica, descentralizada, vinculada al municipio. La cual fue creada mediante acuerdo municipal 019 de
2021. En desarrollo de su actividad industrial y comercial, y en virtud de lo dispuesto en los articulos 13y 14 de la Ley
1150 de 2007, los contratos celebrados por La Empresa Plblica del Municipio de Soacha EPUXUA - se regiran por
el Manual de Contratacion y las normas civiles y comerciales aplicables, para lo cual se dara cumplimiento a los
principios de la Funcion Administrativa y de la Gestion Fiscal consagrados en los articulos 209 y 267 de la Constitucion
Politica, y su actividad contractual estara sometida al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto
legalmente para la contratacion estatal.

De conformidad con el Numeral 42 del Manual de Contratacion No. 012 del 2023 22 de diciembre de 2023 de Junta
Directiva, establece que el presente proceso de seleccion se llevara a cabo mediante el procedimiento de
CONTRATACION DIRECTA, mediante el estudio de mercado y/o bases de datos especializadas contentivas de
precios referencia del mercado aplicable, de las cuales se aceptara la oferta mas favorable para la Empresa EPUXUA
E.I.C.E., enviadas via correo electronico o por correo postal.

EPUXUA E.I.C.E. realiza procedimientos urbanos, ejecucion de proyectos, actividades de infraestructura que
promueven una adecuada evolucion y mejoramiento del territorio, hacer acompafiamiento a actividades urbanas,
gjecucion de proyectos encaminados a mejorar, innovar, optimizar para la transformacion territorial. Asi mismo,
EPUXUA E.I.C.E. realiza asesorias especializadas para el desarrollo urbano, administra los bienes que requieren los
proyectos, pudiendo operar, ejecutar, administrar, regentar bancos inmobiliarios, instrumentos de gestion del suelo,
con la finalidad de atender las necesidades de los habitantes del Municipio de Soacha y la efectiva provision de
infraestructura, equipamiento, espacio publico, vivienda urbana, servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios,
ambiente, vias a través de acciones administrativas dispuestas para los fines propuestos. EPUXUA E.I.C.E. desarrolla
su operacion, enmarcada en el objeto social, en el Municipio, el Departamento, territorio nacional y orden internacional.

En desarrollo de su actividad industrial y comercial y de lo dispuesto en los articulos 13 y 14 de la Ley 1150 de 2007,
los contratos celebrados por EPUXUA E.I.C.E. se rigen por un régimen especial, su Manual de Contratacion y las
normas civiles y comerciales propias de su actividad, dando cumplimiento, en todo caso, a los principios de la Funcion
Administrativa y de la Gestion Fiscal consagrados en los articulos 209 y 267 de la Constitucion Politica, y su actividad
contractual estara sometida al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente para la contratacion
estatal.

Mediante el Acuerdo 012 del 22 de diciembre de 2023 de Junta Directiva, EPUXUA E.I.C.E. adopt6 su Manual de
Contratacion el cual aplica en todos los Procesos de Contratacion que la empresa adelanta, para propender por €l
funcionamiento de la entidad, esta se encuentra en la facultad de adelantar procesos de seleccion destinados a la
adquisicion de bienes y servicios, relacionadas con el funcionamiento, administracion o inversion, los cuales se rigen
2ajo las reglas contempladas en este manual.

dara el desarrollo de su objeto, EPUXUA E.I.C.E. requiere de la suscripcion de contratos de apoyo a la gestion,
adquisicion de obras, bienes y/o servicios a través de todo tipo de negocios juridicos, contratos tipicos y atipicos, con
sroveedores nacionales o extranjeros y personas naturales o juridicas y, para efectos de obtener ventajas competitivas
en el segmento de mercado en el que opera, EPUXUA E.I.C.E. requiere procedimientos agiles, eficientes y eficaces
para la seleccion de sus proveedores, de tal forma que se satisfagan las necesidades de la actividad economica y
cormercial de la empresa, garantizando al mismo tiempo el cumplimiento de los principios de la contratacion, la funcion
administrativa y la gestion fiscal.
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En tal sentido, de acuerdo al entorno competido en el segmento de mercado en el que opera EPUXUA E.I.C.E., es
necesario generar acciones que permitan ser cada dia mas competitivos y generar valor en todos los procesos y
procedimientos vinculados. Por lo anterior, el proceso de adquisiciones debe estar organizado de manera estratégica,
buscando generar agilidad y simplicidad en sus procedimientos, generando de esta manera valor para la Empresa y
satisfaccion del cliente. Es por lo anterior que, de acuerdo a la actividad industrial y comercial de EPUXUA E.I.C.E.,
se busca la optimizacion de recursos de la Entidad, mayor celeridad y eficiencia en los procesos de seleccion y
procedimientos, asi como la generacion de alianzas estratégicas que coadyuven al cumplimiento misional de la
Empresa.

Adicionalmente, es de resaltar que la Empresa Publica EPUXUA E.I.C.E. contempla, dentro de las funciones
establecidas en el Acuerdo 012 de 2023, entre otras, la de “promover, estructuras, gestionar, ejecutar, financiar,
proyectos a nivel municipal”. Conforme a dicha funcién, la empresa debe adelantar todas las acciones necesarias para
el desarrollo de los proyectos de interés municipal por lo que la administracion de los bienes muebles e inmuebles
entregados por la Alcaldia a la empresa para el aprovechamiento econémico, constituyen un proyecto de vital
importancia para el municipio, teniendo en cuenta el impacto social que conlleva.

Es pertinente resaltar que, de conformidad con el numeral 13 del articulo 42 del Manual de Contratacion de EPUXUA
E.I.C.E., se establece que la Empresa recurrira a la modalidad de Contratacion Directa cuando se trate de contratos
de enajenacion, gravamenes, saneamientos, limitaciones al dominio, o administracion a cualquier titulo de tenencia
de bienes inmuebles, salvo norma especial.

En ese sentido, la Galeria Ciudad Verde es un bien inmueble entregado a la empresa para su administracion y
aprovechamiento economico, por lo cual es deber de la empresa velar por su adecuado uso.

Por lo anterior, la Empresa ha identificado la necesidad de adelantar un proceso contractual con el fin de seleccionar
una empresa, consorcio o persona natural que cumpla con el objeto contractual: PRESTACION DE SERVICIOS DE
ADMINISTRACION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE
SOACHA (CUNDINAMARCA)

2. EL CQDIGO DE CADA BIEN Y SERVICIO DE ACUERDO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS, MINIMO TERCER NIVEL O DE “CLASE”

De conformidad con el numeral 2 del Articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, la descripcion se enmarca dentro
del siguiente codigo de clasificacion de los bienes y servicios, expedido por Colombia Compra Eficiente; en
consecuencia, son los siguientes:

Codigo

UNSPSC Segmento Familia Clase

80131500 Servicios de gestion, servicios profesionales | Servicios Alquiler y arrendamiento de
de empresa y servicios administrativos. inmobiliarios propiedades y edificaciones

80131800 Servicios de gestion, servicios profesionales | Servicios Servicios de  administracion
de empresa y servicios administrativos inmobiliarios inmobiliaria

3. EL OBJETO A CONTRATAR, EL ALCANCE CON SUS ESPECIFICACIONES, O DESCRIPCION
TECNICA, DETALLADA Y COMPLETA DEL BIEN O SERVICIO OBJETO DEL CONTRATO.

PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA GALERIA
CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA)

3.1 Alcance:
El alcance del objeto del contrato constituye el SERVICIO INMOBILIARIO DE ARRENDAMIENTO PARA LOS
LOCALES COMERCIALES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA)
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(206 locales comerciales y un area de servicio sanitario comun) y de manera detallada lo contenido en la descripcion
técnica.

3.1.1  Descripcion Técnica, Detallada Y Completa Del Bien O Servicio Objeto Del Contrato.

Las especificaciones técnicas que comprenden el desarrollo del proyecto para SERVICIOS DE ADMINISTRACION
DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA
(CUNDINAMARCA,) asi:

Lg Empresa ha identificado los items necesarios para llevar a cabo la actividad de administracion de bienes muebles
e inmuebles de la galeria de Ciudad Verde, a saber:

Administracion inmobiliaria de los locales

Estructuracion documento de condiciones minimas de arrendatarios

Estudio juridico a solicitudes de arrendamiento

Facturacion al arrendatario

Pago de Administracion a EPUXUA E.I.C.E.

Entrega del inmueble a los arrendatarios

Cobro de cartera derivado del incumplimiento de contratos de arrendamiento
Recepcion del inmueble (Terminacion).

Seguimiento de cuentas de cobro y saldos.

Elaboracion de provision de servicios publicos

Restitucion de locales (lo cual supone gestionar todas las acciones juridicas y administrativas).
Elaboracion de documentos juridicos (Contratos).

Elaboracion de informes a solicitud.

e Aseguramiento de canon mediante pdlizas.

Recaudo de valor de Servicios Publicos.

Debido a que las unidades comerciales no cuentan con equipos de medicion de servicios publicos independientes y
que a la Galeria solo llega una factura por servicio, el Contratista debera calcular el costo de consumo de cada unidad
comercial y hacer el respectivo cobro al arrendatario. En este sentido, el Contratista sera el responsable de hacer el
recaudo mensual con los arrendatarios y entregarlos a EPUXUA E.I.C.E. para que esta efectle oportunamente los
pagos correspondientes, a través de los canales habilitados por los prestadores, por lo que no se admiten cargos por
conceptos de reconexion por cuenta de los recursos de la operacion de la Galeria.

En linea con lo mencionado anteriormente, el Contratista brindara asesoramiento a la Entidad para determinar una
cuota mensual de servicios publicos a ser asumida por cada arrendatario. Esta cuota se establecera de acuerdo a las
necesidades y responsabilidades de la Galeria y su valor definitivo sera determinado por la Supervision del Contrato.
El Contratista debera cobrar esta cuota junto con el canon de arrendamiento, durante los primeros cinco (5) dias de
cada mes y debera transferirlos al Contratante dentro de los primeros cinco dias del mes siguiente al periodo de
recaudacion. Los recursos recolectados por concepto de servicios publicos no generaran comisiones para el
Contratista.

Recaudo de valor de Administracion de unidades comerciales.

El Contratista asesorara a la Entidad en la determinacion de una cuota mensual de administracion a cargo de los
arrendatarios, segun las necesidades y responsabilidades de la Galeria, valor definitivo que sera fijado por la
Supervision del Contrato y que debera ser cobrado por el Contratista junto con el canon de arrendamiento, durante
los 5 primeros dias de cada mes y ser girados al Contratante dentro de los primeros cinco dias del mes siguiente al
cue se realizo el recaudo. Los recursos que se recauden por concepto de administracion no daran lugar al pago de
comision al Contratista.

En caso de requerirse una reparacion locativa al interior de una unidad comercial de la Galeria, previa aprobacion del
Supervisor, el Contratista sera responsable de realizar las reparaciones y mantenimiento a las unidades comerciales,
para lo cual debera presentar a la Supervision, al menos, 3 cotizaciones del bien o servicio, quien aprobara la que
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resulte mas favorable a la Entidad. Para cubrir este concepto, el Contratista utilizara recursos provenientes de los
canones de arrendamiento de la unidad comercial respectiva o, en caso de que no se encuentre arrendado, de las
unidades que estén rentando para ese momento.

Adicionalmente, el Contratista debera hacerse cargo de las unidades comerciales de la Galeria y velar por el buen
uso y funcionamiento de las mismas, instaurando reglas que los arrendatarios y usuarios deben acatar. De ahi, que
debera implementar mecanismos o instrumentos que permitan mantener la limpieza de y la disposicion y gestion
adecuada de los residuos de las actividades comerciales, empleando practicas de amigables con el medio ambiente,
como son el reciclaje y reutilizacion, entre otras.

Los recursos recaudados con ocasion del servicio de parqueadero seran objeto de comision para el Contratista, segtin
el porcentaje fijado para el efecto en el presente documento.

Actividades en zonas comunes.

Si por cuenta de ejecucion de politicas municipales, surge la necesidad de llevar a cabo ferias agricolas o
gastronomicas o eventos de tal naturaleza en la Galeria, EPUXUA E.I.C.E. ser4 el responsable de la organizacion y
logistica del mismo, bajo la coordinacion de la Supervision del Contrato, cuyos gastos podran ser sufragados con los
recursos recaudados por la Empresa.

Respecto de los bienes muebles, EPUXUA E.I.C.E. entregara al Contratista un nimero plural de canastillas,
destinadas para el uso de algunas unidades comerciales, cantidades y especificaciones que seran relacionadas en el
acta de entrega de los inmuebles que las partes contratantes suscriban.

El contratista debera llevar una contabilidad, separada a la de su operacion habitual, de la administracion de la Galeria,
conforme a las normas técnicas contables, de manera transparente y con arreglo a los principios basicos que la rigen.

4 LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA LA EJECUCION DEL
CONTRATO.

EPUXUA E.I.C.E. velara por la consecucion de los permisos y/ o licencias necesarias para la operacion de la Galeria
Ciudad Verde, para posibilitar la normal ejecucion del contrato.

5. LAS ESPECIFICACIONES DEL PERSONAL MINIMO REQUERIDO CUANDO SE REQUIERA PARA EL
DESARROLLO DEL OBJETO.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del servicio a contratar, es necesario que el contratista prevea y provea todo
el personal necesario para el cumplimiento del objeto contractual y las obligaciones que se emanan de este.

5.1. obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del objeto contractual

N/A

6. INSUMOS, COSTOS ESTIMADOS, Y DEMAS ASPECTOS RELEVANTES PARA LA DETERMINACION
DEL PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO (POE).

Teniendo en cuenta la naturaleza comercial del servicio que se requiere y con el propésito de determinar el porcentaje
de administracion a pagar, la Empresa realiz6 una invitacion a cotizar el servicio inmobiliario a diferentes empresas,
cuyas cifras estuvieron entre el 9.5% y el 12% mas IVA, sobre el valor del canon de arrendamiento.

Se relaciona el resumen de la informacion de las cotizaciones presentadas por las inmobiliarias que aceptaron la
invitacion, en el documento Anexo “ESTUDIO DE MERCADQ”

Al respecto, en el analisis del sector se encuentra el estudio de mercado detallado.

El valor total del presente contrato dependera de la dinamica comercial que permita concretar el arrendamiento de las
unidades comerciales y la puesta en marcha de los demas servicios de la Galeria.
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6.1 IMPUESTOS:

Por ser una inmobiliaria cuya figura va a ser una administracion delegada, los impuestos y retenciones se calculan
ccn base en los ingresos propios de la inmobiliaria, es decir sobre la cuota de administracion, para este caso
la inmobiliaria cobrara el porcentaje pactado mas IVA. ya para el caso de las retenciones en la fuente se aplican los
siguientes:

» Retencion en la fuente por servicios del 4% (Sobre el ingreso Propio de la Inmobiliaria)

» Retencion en la fuente por IVA 15% del valor de IVA Facturado

» Retencion de Impuesto de Industria y Comercio ICA 10 X MILo 1% (Sobre el ingreso Propio de
la Inmobiliaria)

» Retencion Estampillas PROCULTURA 1,7% (Sobre el ingreso Propio de la Inmobiliaria)

» Retencion Estampilla Adulto Mayor 3% (Sobre el ingreso Propio de la Inmobiliaria)

» Tasa pro Deporte Municipio de Soacha 1,5%

Los indicadores financieros si aplica, se tomaran conforme a los Estados financieros que lleguen al ultimo corte fiscal
con sus respectivas notas y revelaciones y se realizara un anélisis general de la empresa para lo cual se emitira un
concepto.

En cuanto al CDP, en el momento en que se facture por parte de la inmobiliaria se generara el CDP, para cubrir la
sudta de administracion correspondiente

=I proponente debera considerar en su oferta todos los costos correspondientes a impuestos tasas, contribuciones o
jravamenes que se causen con ocasion de la suscripcion, ejecucion y liquidacion del contrato y demas a que haya
ucar del orden nacional y/o territorial.

Adicionalmente tendra en cuenta, los costos de las polizas incluidas en el numeral 7.1 GARANTIAS del presente
dozumento y todos los demas impuestos que se generen por la celebracion del contrato.

Es responsabilidad exclusiva del PROPONENTE realizar las averiguaciones, los célculos y estimaciones que
sconsidere necesarios para elaborar su propuesta economica y, por ende, le asiste la obligacion de consultar ante las
diferentes entidades recaudadoras qué impuesto le es aplicable en caso de ser adjudicatario.

L. EL ANALISIS DE RIESGOS Y MATRIZ DE RIESGOS, DE ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS QUE
PARA TAL EFECTO EXPIDA LA SECRETARIA GENERAL O QUIEN HAGA SUS VECES, ASI COMO EL ANALISIS
DE LAS GARANTIAS QUE FUEREN NECESARIAS PARA LA DEBIDA EJECUCION DEL CONTRATO.

De acuerdo con lo establecido en el manual, la evaluacion del riesgo que el proceso representa para el cumplimiento
de las metas del manual y guias establecidas por Colombia Compra Eficiente, se elaboré la respectiva Matriz,
precisardo que, salvo a las situaciones especificamente mencionadas y como principio general, el contratista asumira
los efectos econdmicos de todos aquellos sucesos previsibles y de normal ocurrencia para las actividades que son
objeto del presente proceso de contratacion. Por lo tanto, debera asumir los riesgos asociados a su tipo de actividad
ordinaria que sean previsibles.

En consecuencia, solo procederan reclamaciones por circunstancias y hechos imprevisibles no asignados al
contratista en la presente distribucion de riesgos de la presente contratacion y la empresa no estara obligada a
reconocimiento econémico alguno y a ofrecer garantia que permita prevenir, omitir o mitigar los efectos asumidos por
el contratista.

El analisis de riesgo y matriz de riesgos se encuentra dispuesto en el Anexo 01.
7.1 GARANTIAS

El CONTRATISTA debera constituir una garantia o poliza expedida por una compafiia de seguros legalmente
corstituida en Colombia.
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De conformidad con el Numeral 33 del Manual de Contratacion No. 012 del 2023 Garantias exigibles al contratista
seran las siguientes:

7.1.1 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

Para cubrir cualquier hecho constitutivo de incumplimiento, el Contratista debera presentar la garantia de cumplimiento
a la Entidad dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir de la firma del contrato y requerira la
aprobacion de la Entidad. Esta garantia tendra las siguientes caracteristicas:

Caracteristica Condicion

Clase Poliza a favor de entidades estatales con régimen privado de contratacion

Asegurado/

. EPUXUA E.I.C.E con NIT 901.511.522-4
beneficiario

AMPARO SUFICIENCIA VIGENCIA

Cumplimiento del Contrato 10% del valor del Vigencia igual al
Contrato plazo del contrato,
mas seis (6) meses
mas.

Amparos,
vigencia y
valores
asegurados

Pago de salarios prestaciones 10% del valor del Vigencia igual al
sociales legales e Contrato plazo de ejecucién
indemnizaciones laborales del contrato, mas tres
afos.

Calidad de los servicios 10% del valor del Vigencia igual al
contrato plazo del contrato,
mas el termino
establecido para la
liquidacion del
contrato.

. Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o

razén social y tipo societario que figura en el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no sélo con

su sigla, a no ser que en el referido documento se exprese que la sociedad podra

denominarse de esa manera.

. No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de

Tomador los integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una unién temporal o

consorcio, se debe incluir razén social, NIT y porcentaje de participacién de cada

uno de los integrantes.

. Para el contratista conformado por una estructura plural (unién temporal,

consorcio): la garantia debera ser otorgada por todos los integrantes del

Contratista, para lo cual se debera relacionar claramente los integrantes, su

identificacion y porcentaje de participacion, quienes para todos los efectos seran

los otorgantes de la misma.

o Numero y afio del contrato

. Objeto del contrato

o Firma del representante legal del contratista

o El valor asegurar es de $320.000.000 (valor de canones de
arrendamiento)

. En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor Ej.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

Informacioén
necesaria dentro
de la poliza

El contratista esta obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta se vea reducida por razon de las
reclamaciones que efectie la entidad, asi como, a ampliar las garantias en los eventos de adicion y/o prorroga del
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contrato. El no restablecimiento de la garantia por parte del contratista o su no adicion o prorroga, segun el caso,
constituye causal de incumplimiento del contrato y se iniciaran los procesos sancionatorics a que haya lugar.

Garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual

E contratista debera contratar un seguro que ampare la responsabilidad civil extracontractual de la Entidad con las
siguientes caracteristicas:

W Caracteristica .\ T R Gondicion

Clase Contrato de seguro contenido en una péliza

Asegurados EPUXUA, E.I.C.E., identificado con NIT 901.511.522-4

. Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razén
social y tipo societario que figura en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no solo con su sigla, a no ser que en el
referido documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera.

o No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los
integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una unién temporal o consorcio, se
debe incluir razén social, NIT y porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes.
o Para el contratista conformado por una estructura plural (union temporal,
consorcio): la garantia debera ser otorgada por todos los integrantes de la estructura plural,
para lo cual se debera relacionar claramente los integrantes, su identificacion y porcentaje
de participacion, quienes para todos los efectos seran los otorgantes de la misma.

No debe ser inferior a:

Tomador

Valor 1. Doscientos (200) SMMLV para contratos cuyo valor sea inferior o igual a mil quinientos

(1.500) SMMLV.

Vigencia Igual al periodo de ejecucion del contrato.

Beneficiarios Terceros afectados, EPUXUA E.I.C.E., identificado con NIT 901.511.522-4

Responsabilidad Civil Extracontractual de la entidad, derivada de las actuaciones, hechos
u omisiones del contratista o subcontratistas autorizados. El seguro de responsabilidad

ADIpas civil extracontractual debe contener como minimo los amparos descritos en el numeral 3°
del articulo 2.2.1.2.3.2.9 del Decreto 1082 de 2015.
3 . NUmero y afio del contrato
Informacion . Objeto del contrato
necesaria dentro de | , Firma del representante legal del contratista
la poliza . En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor Ej.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

Nota 1: Las vigencias de todos los amparos deberan ajustarse a las fechas de suscripcion del contrato, segln sea el
caso. De igual forma, el contratista se obliga a modificar y/o actualizar las pélizas sefialadas, en caso de que el acta
de inicio se suscriba en una fecha diferente a la estipulada en el contrato, o que este Ultimo se adicione, prorrogue,
suspenda o cualquier otro evento que fuere necesario.

Las garantias no podran ser canceladas sin la autorizacion por escrito por parte de EPUXUAE.I.C.E.

El contratista debera cumplir con todos los requisitos para mantener vigentes las garantias o seguros a que se refiere
esta clausula.

Estara a cargo de EL CONTRATISTA el pago de la prima y demas erogaciones de constitucion y mantenimiento de
las garantias mencionadas.
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En caso de que el contrato se adicione, prorrogue o suspenda o cualquier otro evento que fuera necesario, EL
CONTRATISTA se obliga a modificar las polizas sefialadas en esta clausula, de acuerdo con las normas legales
vigentes. La garantia unica de cumplimiento expedida a favor de entidades publicas no expirara por falta de pago de
la prima ni podra ser revocada unilateralmente.

A la entidad estatal no le seran oponibles por parte del asegurador las excepciones o defensas provenientes de la
conducta del tomador del seguro, en especial las derivadas de las inexactitudes o reticencias en que este hubiere
incurrido con ocasion de la contratacion del seguro ni en general, cualesquiera otras excepciones que posea el
asegurador en contra del contratista.

7.1.2 GARANTIA DE PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Sin perjuicio de la garantia de cumplimiento, el Contratista debera garantizar que los bienes inmuebles entregados en
administracion sean amparados por una péliza de seguros que respalde pago oportuno del canon de arrendamiento
de cada local comercial, la administracion y los servicios publicos.

8. EL PLAZO ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION.

Plazo de ejecucion global del contrato sera de DOCE (12) MESES. Dicho termino sera contado a partir de la fecha de
suscripcion del acta de inicio y aprobacion de polizas. El contrato tendrg una vigencia igual al plazo de ejecucion y
seis (6) meses mas. El término adicional al de ejecucion, sera solo con fines de liquidacion del contrato.

Los plazos se han determinado de acuerdo con el tiempo requerido para la actividad, de conformidad con el analisis
realizado por EPUXUA.

9. LA MANIFESTACION EXPRESA DE QUE LA ENTIDAD CUENTA CON LA DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL Y SU CERTIFICADO, AL IGUAL QUE LAS VIGENCIAS FUTURAS CUANDO APLIQUEN

Teniendo en cuenta la naturaleza del contrato a celebrar, las obligaciones y la forma de pago, no es necesario que la
entidad cuente con un respaldo presupuestal; toda vez que, el valor a percibir por parte del contratista dependera del
recaudo del valor del canon de arrendamiento de cada local comercial.

10. LA DETERMINACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LA
CONSULTA SOBRE SI EL PRODUCTO SE ENCUENTRA EN LA TIENDA VIRTUAL DEL ESTADO
COLOMBIANO.

La presente contratacion se rige por o dispuesto en el manual de contratacion de La Empresa Publica del Municipio
de Soacha EPUXUAE.I.CEE"

10.1 Contratacién Directa:

Bajo esta modalidad de seleccion EPUXUA E.I.C.E. contrataré a una persona natural o juridica que cuente con
capacidad, idoneidad y experiencia acreditada para ejecutar el objeto del contrato conforme a los requisitos que sean
determinados en el documento de planeacion, en el cual debera estar justificada la necesidad a satisfacer.

La Entidad recurrira a esta modalidad cuando se configure alguna de las siguientes causales taxativas: (...)

(xiii) Contratos de enajenacion, gravamenes, saneamientos, limitaciones al dominio, o administracion a cualquier titulo
de tenencia de bienes inmuebles, salvo norma especial.

(xxv) Cuando la cuantia del contrato, independientemente de su objeto, no supere los doscientos Salarios Minimos
legales mensuales vigentes (200 SMLMV).

11. TIPO DE CONTRATO.

Prestacion de Servicios

——
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12. EL LUGAR DE EJECUCION.
Municipio de Soacha — Cundinamarca — Galeria Comercial Ciudad Verde

13. LA FORMA DE PAGO, JUNTO CON DETERMINACION DE SI HABRA LUGAR A LA ENTREGA DE
ANTICIPO, CASO EN EL CUAL SE PRESENTARA LA JUSTIFICACION Y DETERMINACION DE SU VALOR

EPUXUA E.I.C.E cancelara al contratista el valor del contrato en pago asi:
FORMA DE PAGO:

Recaudo: El CONTRATISTA recaudara el valor del canon de arrendamiento (incluida administracion) por medio de
cuentas propias y los medios disponibles como PSE y recaudo en bancos por codigo de barras, en la que se incluiran,
los canones, los recargos por pago extemporaneo y las multas que se reciban por todo concepto en relacion al
desarrollo de los contratos de arrendamiento.

Para efectos del proceso de pago a EPUXUA E.I.C.E., EL CONTRATISTA creara una cuenta para uso especifico del
proyecto, donde EL CONTRATISTA sera el titular, pero le dara acceso a consulta a una persona encargada del
proyecto por parte de EPUXUAE.I.C.E. todos los movimientos generados desde esta cuenta deberan ser autorizados
por EPUXUA E.I.C.E. por medio de la supervision del contrato.

A la cuenta creada por EL CONTRATISTA, para el proyecto Galeria CIUDAD VERDE, EL CONTRATISTA se
compromete a consignar los arrendamientos vigentes y sin proyeccion de retiro de los inmuebles el dia 10 de cada
mes 0 el dia anterior habil si este no lo fuera, en el que se incluiran:

Canon (incluida adm nistracion) el valor del IVA. Solo se descontaran el valor de las retenciones de ley y descuentos
autorizados por EPUXUA E.I.C.E. El contratista se compromete a girar en las cuentas determinadas por EPUXUA
E.I.C.E., en valor del canon y administracion el dia siguiente habil a la consignacion realizada por el contratista, en la
cuenta creada para el proyecto de GALERIA CIUDAD VERDE. A la cuenta creada para el proyecto GALERIA CIUDAD
VERDE, se deberan reconocer intereses por los recursos que permanezcan disponibles en esta cuenta, Intereses que
se trasladaran a EPUXUA E.I.C.E al mes siguiente en que se generen los mismos.

EL CONTRATISTA, presentara el informe de los inmuebles arrendados que incluya la disponibilidad y ocupacion de
los locales durante el periodo correspondiente, a fin de justificar los ingresos realizados.

El pago al CONTRATISTA se realizar previa remision de la factura mes vencido cobrandose el 9,5% de la COMISION
MAS VA sobre el canon de arrendamiento, administracion y multas, de los locales que se encuentren arrendados en
el mes anterior, adicional a la factura, EL CONTRATISTA debera radicar los siguientes documentos:

Certificacion del representante legal y/o el revisor fiscal en la que conste que se encuentra al dia en el pago de los
aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales del personal a su cargo durante los Ultimos seis (6)
meses, asi como los propios del SENA, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda.

Sobre locales efectivamente rentados: El contratista debera presentar un informe con aquellos locales que hayan sido
efectivamente rentados durante el periodo mensual. Este informe debera corresponder al valor ingresado en la cuenta
bancaria del proyecto, anexo al informe debera presentar copia de cada uno de los contratos de arrendamiento
generados. Por tanto, en el valor pactado como SERVICIO INMOBILIARIO se entienden incluidos, entre otros, los
costos y gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos
salariales y prestacionales, desplazamientos, transporte, elaboracion de documentos, alquiler y/o compra de equipos
necesarios para el cumplimiento del objeto del contrato, honorarios en actividades relacionadas con la ejecucion del
contrato; la totalidad de tributos originados por la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato, las deducciones a
que haya lugar; y, en general, todos los costos y gastos en los que deba incurrir el contratista para la cumplida
ejecucion del contrato.

EPUXUAE.I.C.E solo adquiere obligaciones con el proponente favorecido en el proceso de contratacion y bajo ningun
motivo o circunstancia aceptara pagos a terceros.

Por tanto, en el valor pactado se entienden incluidos, entre otros, los costos y gastos de administracion, salarios,
prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos salariales y prestacionales, desplazamientos,
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transporte, elaboracion de documentos, alquiler y/o compra de equipos necesarios para el cumplimiento del objeto del
contrato, honorarios en actividades relacionadas con la ejecucion del contrato; la totalidad de tributos originados por
la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato.

14, OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE LAS PARTES.
14.1. Obligaciones del contratista.
14.1.1 Obligaciones generales

1. Ejecutar idénea y oportunamente el objeto del contrato en condiciones de eficiencia, oportunidad y calidad
de acuerdo a los parametros establecidos por el municipio.

2. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion contractual evitando dilaciones y trabas que afecten el debido
desarrollo.

3. Ejecutar el objeto del contrato dentro de los plazos establecidos, bajo las condiciones econémicas, técnicas
y financieras estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo a la propuesta presentada por el
contratista.

4. Llevarregistros, archivos y controles que se requieran para brindar informacion oportunay confiable respecto
de los asuntos a su cargo.

5. Atender los requerimientos hechos por del supervisor durante la vigencia del contrato, siempre y cuando no
afecten el correcto desarrollo del mismo, y en caso de no ser posible, emitir por escrito una explicacion que
fundamente este acto.

6. Salvaguardar la informacion confidencial que obtenga o conozca en el desarrollo de sus actividades, salvo
requerimiento expreso de la Entidad, por lo que toda la informacion y/o documentos que se produzcan en el
desarrollo del contrato seran de uso exclusivo de la Alcaldia Municipal de Soacha.

7. Dar noticia inmediata al supervisor del contrato, de las novedades que puedan ocasionar la paralisis o
anormal ejecucion del contrato y ofrecer su pronta solucion bajo su completa responsabilidad.

8. Acreditar mensualmente, junto con el informe de supervision la afiliacion y pago al Sistema de Seguridad
Social Integral en salud, pension y riesgos laborales en los términos y porcentajes establecidos en la ley, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y la Ley 1562 de 2012.

9. Constituir la garantia unica a favor de EL MUNICIPIO DE SOACHA en los términos establecidos en este
documento.

10. Realizar el pago de Impuestos, tasas y emolumentos a que haya lugar en ocasion al contrato incluido el tres
por ciento (3%) del valor total del contrato y sus adiciones (articulo 40 Ley 1276 de 2009), para la adquisicion
de la estampilla PRO-DOTACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOS CENTROS DE BIENESTAR DEL ADULTO
MAYOR «CBA++ Y CENTROS DE VIDA PARA LA TERCERA EDAD, teniendo en cuenta lo establecido en
el Acuerdo Municipal No. 030 del 09 de diciembre de 2020, en aplicacion de la Ley 1276 del 2009.

11. El Contratista debe realizar inscripcion en la secretaria de Hacienda del Municipio de Soacha en el registro
de Informacién Tributaria "RIT".

12. Dar aplicacion al Modelo Integrado de Planeacion y Gestion - MIPG de la Entidad.

13. Operar y manejar en forma correcta, asi como responder por el cuidado y buen uso de los equipos y
elementos asignados para el desarrollo de las obligaciones contractuales.

14. Acatar las disposiciones de la politica del Sistema de Seguridad Informatica de la Entidad.

15. Todas las demas obligaciones inherentes al objeto contractual.

14.1.2 Obligaciones Especificas. Las obligaciones y productos especificos a desarrollar son las siguientes:

1. Disponer a una persona en tiempo completo para atender los diferentes requerimientos de EPUXUA
E..C.E. Para efecto de reuniones presenciales y virtuales. Paras las primeras se debe informar a RV
Inmobiliaria con tres dias de anticipacion.

e Las personas interesadas en arrendar las unidades comerciales de la Galeria Ciudad Verde, serén
sujetas a la aprobacion de la afianzadora al momento de formalizar los contratos. Cada interesado sera
evaluado a través de un estudio de viabilidad comercial individual, realizado por la afianzadora (Cubrifianza).
Cabe destacar que Unicamente aquellos que superen dicho estudio podran proceder con la firma del contrato
de arrendamiento y la asignacion de un inmueble.
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3. Estructurar y elaborar un documento de condiciones minimas de arrendatarios, que establezca los
requisitos y estandares necesarios para la seleccion de arrendatarios, incluyendo aspectos como solvencia
economica, referencias laborales y personales, cumplimiento de normativas y cualquier otro criterio
pertinente para asegurar la idoneidad de los arrendatarios.

4. Suscribir bajo la figura del mandato sin representacion, los contratos de arrendamiento con los
arrendatarios de manera auténoma.

5. Verificar el cumplimiento de requisitos necesarios para acceder al arrendamiento de las unidades
comerciales de la Galeria Ciudad Verde, por parte de los interesados.

6. Anunciar, promover y demas actividades necesarias para el arrendamiento de los inmuebles en la
forma y por el medio indicado en la propuesta presentada por el Contratista, lo cual no tendra ningtin costo
adicional para la Entidad Contratante. (obligacion de medios).

1. Exigir al Arrendatario la suscripcion y las garantias que se consideren necesarias, con el fin de
garantizar el pago de los canones de arrendamiento, tales como Pdliza desempleo/incapacidad entre otras.
8. Realizar todas y cada una de las operaciones técnicas, logisticas y administrativas para la recepcion

de los locales comerciales y la unidad sanitaria al momento de la entrega y terminacion de los contratos de
arrendamiento, como también realizar la entrega de los locales comerciales, de acuerdo al inventario
realizado por parte del CONTRATISTA. Salvo aquellos que correspondan a EPUXUA como propietario de
los inmuebles.

9. Exigir al arrendatario la entrega de los locales comerciales en los casos contemplados en la ley vy,
especialmente, cuando se encuentre en mora en el pago del arrendamiento. Para los casos de terminacion
diferente al incumplimiento, se dara efecto a lo consagrado del articulo 518 del codigo de comercio, EPUXUA
solicitara a RV Inmobiliaria, mediante documento escrito, la peticion de no renovacion del contrato de
arrendamiento.

10. Realizar bajo su responsabilidad técnica y administrativa las gestiones operativas de administracion
de los locales comerciales y la unidad sanitaria; tales como cuantificacion de las multas, cambios de
arrendatario, inhabitabilidad de los inmuebles, entregas anticipadas. Asi como cualquier desarrollo de la
relacion contractual con los arrendatarios. Las cuales seran informadas al CONTRATANTE en el informe
entregado mensualmente.

1. Realizar la asesoria sin costo para el Contratante, sobre el valor del canon de arrendamiento de los
locales comerciales.

12. Cobrar junto con el canon mensual de arrendamiento de cada local comercial y la unidad sanitaria
el valor de administracion que el CONTRATANTE apruebe, durante la vigencia del contrato con posterioridad
a la informacion aportada por EL CONTRATANTE.

13. Elaborar los contratos de arrendamiento estableciendo en forma separada el valor por
administracion y el valor del canon.

14. Incluir dentro de los contratos de arrendamiento la clausula de cesion, en la que se disponga que el
Arrendador podra realizar la Cesion de su posicion contractual a la terminacion del contrato suscrito entre
las partes, sin autorizacion del Arrendatario.

15. Iniciar y llevar hasta su culminacién las acciones prejudiciales y judiciales necesarias, tendientes al
cobro de canones de arrendamiento a que haya lugar y a la restitucion de los inmuebles arrendados, cuando
a ello haya lugar mientras se encuentre vigente el presente contrato.

16. Mantener, elaborar y actualizar los inventariados de los locales comerciales y la unidad sanitaria, al
momento de entregar y recibir los inmuebles de los arrendatarios, especialmente, para lo cual dejara
constancia firmada por las partes del Contrato de Arrendamiento.

17. Realizar el incremento o actualizacién anual de los canones de arrendamiento de los inmuebles
entregados en administracion que se encuentren desocupados, el cual debera ser aprobado por la
Supervision.

18. Presentar los informes requeridos por el supervisor del contrato (uno mensual).

19. Acatar las observaciones que le formule el CONTRATANTE, a través del supervisor del contrato,
durante la vigencia del contrato y subsanar de inmediato cualquier deficiencia en la prestacion del servicio.
20. Devolver al Contratante toda la documentacion relacionada con los inmuebles entregados en
administracion a la terminacion del contrato o cuando la supervision lo requiera. Salvo lo que se encuentren
en ejecucion o se viole el habeas data de los arrendatarios.
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21. Disponer del personal idoneo comercial y administrativo para la ejecucion del contrato.

22. Garantizar de forma eficaz y eficiente la prestacion del objeto contratado.

23. Cumplir con todas las obligaciones previstas y relacionadas con la naturaleza del CONTRATO, para
lo cual empleara todos los recursos técnicos, economicos, fisicos y logisticos necesarios para el normal
desarrollo del objeto contractual.

24, Los aspectos técnicos y de operacion del presente contrato se regularan mediante la suscripcion de
documentos anexo el cual permita el desarrollo del mismo, pudiendo mediante la suscripcion este modificar
algunas de las condiciones establecidos en el presente documento.

25. Realizar la contratacion de una afianzadora que garantice el pago de los canones de arrendamiento
en caso mora del Arrendamiento cancelado el valor mensual del canon de arrendamiento hasta el momento
en que por cualquier medio obtenga la restitucion del inmueble sin que en ningun caso esta exceda de doce
(12) meses a partir de la mora inicial. Esta obligacion solo estara vigente durante la ejecucion del contrato.
26. Realizar la apertura de una cuenta bancaria para uso exclusivo de los recursos derivados del
proyecto sobre la cual todo movimiento debera ser autorizado por el supervisor del contrato, asi como
realizar transferencia a la cuenta sefialada el dia 10 de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera,
el 100% de los recursos correspondientes a los canones de arrendamiento efectivamente realizados,
administracion y demas reconocimientos sin importar si estos han sido pagados efectivamente por los
arrendatarios de los locales efectivamente arrendados y girar los recursos a las cuentas determinadas por
el CONTRATANTE el siguiente dia habil de dicha consignacion.

27.  Entregar el dia 10 del mes siguiente un informe detallado de los locales efectivamente arrendados
con fechas de inicio, valor del canon, nombre del arrendatario y demas informacion necesaria para verificar
la transferencia a realizar a mas tardar el dia 10 de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera.

28. Realizar transferencia el dia 11 de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera, el 100% de
los recursos correspondientes a los canones de arrendamiento efectivamente realizados, administracion y
demés reconocimientos sin importar si estos han sido pagados efectivamente por los arrendatarios de los
locales efectivamente arrendados.

29. Realizar transferencia el dia 11 de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera, el valor
correspondiente a multas efectivamente cobradas por retiro anticipado a los arrendatarios-en caso de
presentarse, del mes inmediatamente anterior.

30. Mantener una base de datos al dia en Google Drive o cualquier plataforma equivalente, actualizada
con la informacion detallada de cada uno de los arrendatarios con el fin de asegurar un control completo y
efectivo de los locales arrendados. La base de datos debera contener, al menos, la siguiente informacion
para cada arrendatario. nombres y apellidos, fecha de inicio del arrendamiento, canon mensual, informacion
de contacto, direccion del local, datos de pago, términos y condiciones del contrato. Se mantendra una copia
digital del contrato de arrendamiento de cada arrendatario detallando los términos y condiciones acordados.
31. Elaborar informe mensual de manejo de la cuenta para manejo de recursos exclusivos, y girar los
rendimientos que se hubieran generado en ella a la cuenta que para este fin informara EPUXUA AVANZA
EICE.

32. Guardar la debida reserva y confidencialidad respecto a la informacion de la cual tenga conocimiento
con ocasion de la ejecucion del presenta contrato por lo que se procedera a firmar un acuerdo de
confidencialidad.

33. Informar a las autoridades competentes y a la direccion de operacion urbana de la Galeria Comercial
Ciudad Verde (EPUXUA), cualquier irregularidad o anomalia que atente o pueda atentar contra la
infraestructura y la salud o bienestar de los arrendatarios.

34. Incluir en el contrato de arrendamiento el &rea sanitaria comun, las clausulas que obliguen al
arrendatario a cuidar el area y accesorios dados en arrendamiento y en general a hacer las reparaciones
locativas, en caso de dafios o deterioros imputables al mal uso del area o de su propia culpa, y efectuar
oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias, previo visto bueno de la
administracion.

35. Mantener la continuidad y la calidad en la prestacion del servicio para el cual se le otorgo el
arrendamiento, devolviendo el area al vencimiento o terminacion del contrato en el mismo estado en que lo
recibio, salvo que sea por hechos de tercero, caso fortuito o fuerza mayor "siempre que se informe a la
Empresa EPUXUA Avanza, dentro del dia habil siguiente a la ocurrencia de los hechos".
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36. EL ARRENDADOR prestara el servicio objeto del contrato, de forma eficiente y confiable en
condiciones de seguridad, bienestar, calidad, competitividad de precios y esta obligado a atender las quejas
y solicitudes de EL USUARIO, suministrando toda la informacion necesaria respecto de la prestacion de los
servicios objeto del contrato.

37. Las demas inherentes a la naturaleza del presente contrato.

Nota 1: Los bienes muebles, enseres y equipos que adquiera EL ARRENDATARIO e ingrese al local o 4rea
destinzdo para servicio sanitario comun, estaran bajo su total responsabilidad. El personal que requiera o
utilice EL ARRENDATARIO en el local o area, es de su absoluta responsabilidad y no tendra ningun tipo de
vinculo con EL ARRENDADOR.

Nota 2: EL CONTRATISTA se compromete a cumplir todas las normas del manual de convivencia y demas
manuaes generados por la administracion de la galeria.

PARAGRAFO: Las Partes acuerdan las siguientes condiciones relativas al contrato de arrendamiento, en
relacion a los cobros de los recargos y multas que se generan en desarrollo de los contratos de
arrendamiento que se suscriban con los arrendatarios.

a. Recargos u Honorarios de Cobranza. Corresponden a los pagos que realicen los arrendatarios con
nosterioridad al dia 6 de cada mes. Los cuales quedaran en cabeza del CONTRATISTA por gestién de
obro.

J. Multas por incumplimiento del contrato. Corresponden a los cobros que realice la afianzadora por
mora o incumplimientos del contrato a los arrendatarios y que se encuentran definidos en el contrato de
arrendamiento. Teniendo en cuenta que corresponden a una gestion de cobro juridico que realiza la
afianzadora que maneje el CONTRATISTA.

B Multas por retiro anticipado: En caso de existir multas o contravenciones a la gestion contractual
antre ei contratista y los locatarios, se girara al contratista el 9.5% de la comision + IVA de la negociacion
‘ealizada por las partes.

NOTA: En el evento de que se presenten multas o contravenciones durante la gestion contractual, entre el
contratista y los locatarios se llevara a cabo una reunién entre la entidad y los contratistas involucrados. En
esta reunion, se procedera a discutir y analizar cada caso en particular. Posteriormente, de manera
consensuada, se tomaran decisiones respecto a las medidas a adoptar frente a dichas situaciones.

14.20bligaciones de la Entidad.

1. EPUXUA, E.IL.C.E., en calidad de contratante, brindara al CONTRATISTA la informacién, cambios vy
novedades necesarias de forma oportuna, eficaz y eficiente, que permita el desarrollo del objeto contratado.

2. Garantizar elementos y/o la informacion necesaria de forma oportuna, eficaz y eficiente para el cumplimiento
del objeto.

3. Ejercer la Supervision y seguimiento permanente de la ejecucién contractual.

4. Facultar al contratista a contratar los servicios de una afianzadora que cumpla los requisitos legales
sefialados en el articulo 2631y siguientes del codigo civil. Asi mismo, respectar los criterios de la afianzadora
para el cumplimiento de las garantias por parte de los arrendatarios.

5. Remitir la documentacion necesaria de forma oportuna, eficaz y eficiente que se requiera por parte del
contratista y/o la afianzadora para el desarrollo efectivo del contrato.

6. Exigir el cumplimiento de las obligaciones por parte del CONTRATISTA.

7. Dar respuesta de forma oportuna, eficaz y eficiente a las solicitudes de mantenimientos, arreglos locativos,
solucion de temas eléctricos, entre otros. De acuerdo a las necesidades presentadas en la Galeria Comercial
Ciudad Verde y que estos afecten el desarrollo de las actividades del contratista.

8. Establecer e informar los valores de canon de arrendamiento y administracion de areas comunes de los
inmuebles disponibles para arrendamiento.

9. Definir e informar de manera oportuna los incrementos en el valor de la administracion de areas comunes.

10. EI CONTRATANTE se obliga a pagar y/o autorizar el pago de la factura correspondiente a la comision
presentada por EL CONTRATISTA dentro del mismo mes en que dicha factura sea radicada. La radicacion
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de la factura por parte de EL CONTRATISTA se efectuara el dia veinte (20) de cada mes, y el
CONTRATANTE debera validar la documentacién asociada a mas tardar el dia cinco (5) calendario siguiente
a la fecha de radicacion. En caso de no recibir observaciones o notificaciones por parte del CONTRATANTE
respecto a los documentos y/o la factura dentro del plazo establecido, se entendera que estos han sido
aceptados en su totalidad, sin lugar a objeciones posteriores. Si EL CONTRATANTE llegare a objetar el pago
de la factura de comision en fechas cercanas al pago de los canones correspondientes al mes siguiente,
dicho pago no se efectuara hasta tanto se haya alcanzado un acuerdo entre las partes o se haya realizado
el pago de la factura de comision en cuestion.

11. Pagar la factura de la comision enviada por EL CONTRATISTA, dentro del mes siguiente a la radicacion; de
no recibir notificacion de alguna novedad el quince (15) dia habil siguiente se entenderéa por aceptada.

12. Dar apoyo al CONTRATISTA en relacion a requerimientos relacionados con autoridades municipales.

13. Notificar previamente al CONTRATISTA de cualquier circunstancia que modifique, afecte o termine el
presente contrato antes que a terceros.

14. En el caso que se requieran operaciones Técnicas, logisticas y administrativas para dar apoyo en la
realizacion del siguiente contrato por parte del CONTRATISTA, se deberan sufragar los costos en los que
incurra este, los cuales seran descontados del pago de los canones del siguiente mes. Previo acuerdo entre
las partes.

15. Facultar al CONTRATISTA para descontar el valor de la comision pactada en el presente contrato, en el mes
siguiente.

16. Comunicar cualquier situacion con los arrendatarios de forma oportuna, eficaz y eficiente al CONTRATISTA.

Paragrafo Primero: EL CONTRATATANTE acepta que el reporte ante las centrales de riesgo corresponde a la politica
de los Buré de crédito.

LA INDICACION DE SI EL CONTRATO CONTARA CON SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA, SEGUN EL CASO.

La EMPRESA EPUXUA E.I.C.E. vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, a través de
la Gerencia o por el funcionario que para el efecto designe el/la Ordenador/a del gasto, quien ejercerd como
Supervisor, las funciones establecidas en el manual de supervision contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero
06 de 2021.

DEFINIR LOS PARAMETROS EN RELACION CON LOS COSTOS O CALIDAD Y DEMAS ASPECTOS TECNICOS
DE LOS BIENES, OBRAS O SERVICIOS QUE SE DEBEN TENER EN CUENTA PARA LA SELECCION OBJETIVA,
DE ACUERDO CON LA NECESIDAD A SATISFACER.

15. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS
15.1 Propuesta

15.1.1 Hoja de vida de la funcion publica persona juridica: Este Formato Unico de Hoja de Vida debe ser
diligenciado por toda persona juridica, aspirante a celebrar un contrato con la administracion, independientemente de
su término de duracion

15.1.2 Declaracion de bienes y renta:

15.1.3 Certificado de existencia y representacion legal: Certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio o autoridad competente en el que se verificara:

A. Fecha de expedicion del certificado no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre
del presente Proceso de Seleccion.

B. Que el objeto de la sociedad permita ejecutar la actividad gestion y operacion descritas en el objeto del
presente Proceso de Seleccion

C. Que la vigencia de la persona juridica nacional o extranjera no sea inferior al del plazo del contrato y 30
meses mas a partir de la liquidacion del mismo
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15.1.4 Documentos de representacion legal: Si el Representante Legal de la sociedad tiene restricciones para
contraer obligaciones en nombre de la misma, debera acreditar su capacidad a través de una autorizacion suficiente
otorgada por parte del rgano social competente respectivo para cada caso. En caso de no tener restricciones, bastara
con la presentacion del certificado de existencia y representacion legal.

15.1.5 Fotocopia del documento de identidad: del proponente persona natural o del representante legal del
proponente persona juridica.

15.1.6  Fotocopia de la libreta militar: hombres hasta los cincuenta afios’™- En cumplimiento con el Art. 11 de la Ley
1861 de 2017 la entidad verificara en la pagina de la Jefatura de reclutamiento de las Fuerzas Militares la situacion
militar del representante legal de la persona juridica, de cada uno de los representantes legales de los integrantes de
la figura asociativa y el representante del consorcio o union temporal y del proponente asociativo.

En todc caso el proponente debera adjuntar documento que evidencia que tiene resuelta su situacion militar. Esta
verificacion se efectuaré unicamente respecto de los representantes legales que sean hombres menores de 50 afios,
nacionales colombianos y aplicara para su participacion en el presente proceso.

15.1.7 Certificado de antecedentes disciplinarios expedidos por la Procuraduria General de la Nacion: Los
proponentes deberan aportar certificacion de antecedentes disciplinarios, del representante legal y la persona juridica,
la Empresa segun lo sefialado en la ley 1238 de 2008 lo consultara y dejara el registro de la consulta.

15.1.8 Certificado de No Inclusion en el Boletin de Responsables Fiscales: Los proponentes deberan aportar
certificacion de No Inclusion en el Boletin de responsables Fiscales expedido en la Contraloria General de la
Republica, del representante legal y la persona juridica, la empresa realizara la consulta.

15.1.9 Fotocopia del certificado de antecedentes judiciales vigente expedido por la Policia Nacional, del
proponente persona natural o del representante legal del proponente persona juridica. En caso de no aportarlo la
Entidad deberéa consultar los antecedentes en la pagina de la Policia Nacional, de conformidad con el Decreto 019 de
2012.

16.1.10 Consulta de medidas correctiva (Policia Nacional): Consulta de medidas correctiva (Policia
Nacional): Los proponentes deberan aportar certificacion de consulta en el Sistema Registro Nacional de Medidas
Correctivas- RNMC, el estado del proponente persona natural o representante legal de la persona juridica, asi como
uno de los integrantes del proponente asociativo para verificar que no tengan multas pendientes, con morosidad
superior a los seis (06) meses. EPUXUA E.I.C.E segun lo sefialado en la ley 1238 de 2008 lo consultaré y dejara el
registro de la consulta.

15.1.11 Registro Unico Tributario. RUT: Actualizado de acuerdo con la Resolucion No. 139 de 2012 de la DIAN, El
oferente seleccionado debera remitir fotocopia del Registro Unico Tributario RUT, el cual, debera estar debidamente
actualizado de acuerdo con la normatividad vigente. De otra parte, la (s) actividad (des) del codigo ClIU, En caso de
Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de los integrantes deberéa aportar este documento.

15.1.12 Experiencias: Certificaciones, contratos con acta de liquidacion o RUP que demuestre la experiencia
requerida para la contratacion

15.1.13 Certificacion pago a seguridad social y aportes legales expedida por el Revisor Fiscal: En caso de que
la empresa tenga la obligacion legal de tenerlo, o por el Representante Legal cuando no exista dicha obligacion,
durante los seis (6) meses anteriores al cierre del proceso de seleccion, o en caso de que la sociedad haya sido
constituida en un término inferior a los seis (6) meses, por el tiempo de su constitucion. Lo anterior de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y demas impuestos que
consagra la Ley 1607 de 2012, cuando haya lugar a ellos para cada uno de los respectivos desembolsos. En caso de
que el proponente sea persona natural debera presentar Certificacion de Afiliacion al Sistema de Salud y Pension
antes &l cierre del proceso de seleccion.

15.1.1¢ Certificado de cuenta bancaria vigente: Los proponentes adjuntaran con su propuesta copia de la
certificacion bancaria no mayor a 30 dias.
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15.1.15 Declaracién juramentada sobre inhabilidades para suscribir contratos: Los proponentes deberan
aportar certificacion suscrita por el representante legal donde declara bajo la gravedad del juramento que no se halla
incurso dentro de ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad a que se refiere la Constitucion Nacional
y los articulos 80 y 90 de la ley 80 de 1993 y articulo 90 de la Ley 1474 de 2011 y deméas normas concordantes.

16 CONDICIONES TECNICAS Y DE EXPERIENCIA

Los requisitos tecnicos que se exigiran en las reglas de participacion como requisito de verificacion (Cumple / No
Cumple) son aquellos necesarios para determinar que el proponente o el consorcio o union temporal (y sus miembros)
cuentan con la experiencia especifica y cuentan con la capacidad técnica necesaria y suficiente para celebrar y
ejecutar el contrato que surja como consecuencia de este proceso.

Los requisitos técnicos exigidos al oferente se verificaran con base en la documentacion técnica que se establezca en
las reglas, que permita establecer lo siguiente:

16.1 Experiencia General del Proponente

Los oferentes deberan acreditar su idoneidad para el desarrollo del contrato, garantizando experiencia acreditada
general como contratista, mediante certificaciones en papel membretado suscritas por la entidad contratante, en un
(1) contrato ejecutado y terminado con objeto relacionado, PRESTACION DE SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES.

REQUISITOS MINIMOS PARA LA ACREDITACION DE LA EXPERIENCIA.

a) Para relacionar la experiencia habilitante requerida, debera diligenciarse el FORMATO 5 experiencia del postor en
el cual se consignaré la Informacion sobre Experiencia Acreditada del Proponente, de acuerdo con los documentos
soporte aportados con la oferta, indicando cada uno de los contratos ejecutados que pretenda validar dentro de este
requisito habilitante.

b) Para efectos de evaluar la experiencia habilitante, se verificara el contrato aportado, por
proponente. En caso de relacionarse un nimero superior de contratos. Si la propuesta se presenta en Consorcio o
Union Temporal, todos sus miembros deberan diligenciar su experiencia conjuntamente en un mismo Formato.

v Si el proponente se encuentra inscrito pero dicha inscripcion no esta en firme, la propuesta no
sera evaluada hasta que el oferente acredite este requisito, para lo cual debera allegar el documento respectivo dentro
del plazo establecido por la entidad.

v Tratandose de contratos ejecutados en consorcio 0 en union temporal, solamente se tendra en
cuenta el porcentaje de participacion o las actividades realizadas respectivamente, por el integrante que participe en
este proceso de seleccion.

v Cuando la persona juridica que tenga la calidad de proponente o integrante de estructura plural,
segun sea del caso, no cuente con més de tres (3) afios de constituida para el cierre inicial del proceso, la experiencia
de los socios, accionistas que la integran se podré acumular para su contabilizacion como experiencia de la persona
juridica proponente. Para efectos de contabilizacion de dicha experiencia los socios o accionistas que aportan la
experiencia deberan cumplir con el diligenciamiento del Formulario de experiencia con anotacion especifica de tal
situacion, en el que declararan de manera expresa que cuentan con la capacidad suficiente para ser fiadores a favor
del Estado en virtud de la legislacion vigente. Adicionalmente se deberé anexar el certificado de existencia y
representacion legal del socio que aporta la experiencia.

FORMA DE ACREDITACION DE LA EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

Para la acreditacion de la experiencia especifica requerida y las condiciones minimas sefialadas, el proponente debera
presentar certificaciones. La documentacion presentada, en conjunto, debera permitir acreditar la siguiente
informacién:

a. Nombre de la empresa o entidad Contratante
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b. Direccion
c. Teléfono
d. Nombre del Contratista.

e. Si se trata de un Consorcio o de una Unién Temporal se debe sefialar el nombre de quienes lo conforman,
adicionalmente se debe indicar el porcentaje de participacion de cada uno de sus miembros.

f. Numero del contrato (si tiene).

g. Objeto del contrato.

h. lugar de ejecucion.

i. Fecha de suscripcion, inicio (dia, mes y afio) y fecha de terminacion (dia, mes y afio).
j. Fecha de expedicion de la certificacion (dia, mes y afo).

k. Nombre y firma de quien expide la certificacion. (La certificacion debera estar firmada por el funcionario
competente para suscribirla)

Cuando exista diferencia entre la informacion relacionada en los formatos de experiencia y la consagrada en los
soportes presentados, prevaleceré la informacion de los soportes. En el evento que las certificaciones no contengan
la informacion que permita su evaluacion, el proponente debera anexar copia del contrato o de los documentos soporte
que sean del caso, que permitan tomar la informacion que falte en la certificacion.

NOTAS:

1. En todo caso EPUXUA E.I.C.E., podra solicitar los documentos adicionales que considere convenientes que le
permita corroborar la experiencia que se pretende acreditar.

2. Las copias de los documentos presentadas deben ser completamente legibles.

3. EPUXUA E.I.C.E. se reserva el derecho de verificar y solicitar ampliacion de la informacion suministrada por el
proponente.

4. La Entidad se reserva el derecho de comprobar la autenticidad de los documentos aportados, asi como de verificar
el cumplimiento a cabalidad de los contratos que el oferente aporte y que se encuentren ejecutados y terminados.

5. La suma de los contratos debe ser con respecto al presupuesto oficial. La suma de los contratos acreditados para
cumplir EXPERIENCIA HABILITANTE DEL PROPONENTE exigida, se tomara en SMLMV a la fecha de terminacion
del contrato.

€. Cada certificacion se analizara por separado. En caso de presentar certificaciones que incluyan contratos u 6rdenes
adicionales a la principal, estas se contaran como una sola.

Las certificaciones deberan estar firmadas por la persona competente, asi:
Para contratos publicos, por el ordenador del gasto de la entidad contratante o el funcionario competente

. Para contratos privados suscritos con personas juridicas, por el representante legal de la
empresa contratante, o la persona delegada para suscribirlo.

. Para contratos privados suscritos con personas naturales, por el mismo personal natural con
quien se celebro la relacion contractual.

El Proponente podra aportar uno o algunos de los documentos que se establecen a continuacion con el fin de
complementar la informacion solicitada. Los mismos deberan estar debidamente diligenciados y suscritos por el
contratante. En caso de existir discrepancias entre dos (2) o mas documentos aportados por el Proponente para la
acreditacion de experiencia, se tendra en cuenta el orden de prevalencia establecido a continuacion:
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. Acta de Liquidacion
J Acta de entrega, terminacion, final o de recibo definitivo.
. Certificacion de experiencia. Expedida con posterioridad a la fecha de terminacion del contrato

en la que conste el recibo a satisfaccion de la obra contratada debidamente suscrita por quien esté en capacidad u
obligacion de hacerlo.

. Acta de inicio o la orden de inicio. La misma solo seré valida para efectos de acreditar la fecha
de inicio.
. Para los contratos que hayan sido objeto de cesion. La experiencia se admitira para el

cesionario y no se reconocera experiencia alguna al cedente.

Para efectos de acreditacion de experiencia entre particulares, el Proponente debera aportar adicionalmente alguno
de los documentos que se describen a continuacion:

. Certificacion de facturacion expedida con posterioridad a la fecha de terminacion del contrato
emitida por el revisor fiscal o contador publico del Proponente que acredita la experiencia, seglin corresponda con la
copia de la tarjeta profesional del contador publico o revisor fiscal (segln corresponda) y certificado de antecedente
disciplinarios vigente, expedido por la Junta Central de Contadores, o los documentos equivalentes que hagan sus
veces en el pais donde se expide el documento del profesional.

. Copia de la declaracion del impuesto a las ventas (IVA) del Proponente o alguno de sus
integrantes correspondiente al periodo de ejecucion del contrato, impuesto de timbre del contrato o licencia de
construccion cuando la obra fue realizada en urbanizaciones.

Nota 1: No se acepta experiencia de contratos que hayan sido sancionados y/o multados y/o en ejecucion.

Nota 2: No se aceptara experiencia de subcontratos ni administracion delegada. Si el proponente no cumple con los
requisitos de experiencia exigida o no se allega con la propuesta el anexo diligenciado de “experiencia general del
proponente”, la propuesta se evaluara como NO CUMPLE TECNICAMENTE.

16.1 CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS (ANEXO 2)
EPUXUAE.I.C.E tendra como parametro Qe verificacic’;n técnica la presentacion y el diligenciamiento por parte de los
oferentes de las “ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS” del bien a adquirir en todas y cada una de sus partes.

Los aspectos técnicos son de obligatorio cumplimiento, si después de requerirse para efectos de subsanar dichos
aspectos no cumple, la propuesta sera rechazada.

Las especificaciones requeridas son minimas, por lo tanto, se pueden ofertar mejores caracteristicas, sin sobrepasar
el presupuesto oficial. También se deben diligenciar los cuadros anexos en su totalidad especificando si cumple o0 no
con lo requerido. los proponentes deberan aceptar y suscribir por el representante legal las condiciones técnicas
y deberan adjuntar todos los soportes requeridos.

16.1.1 CAPACIDAD FINANCIERA Y DE ORGANIZACION
N/A

16.1.2 PONDERACION DE LAS PROPUESTAS

N/A

17 RESPONSABLES
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Proyecto: WILLIAM MAURICIO PAEZ RAMOS - Profesional Especializado P’k
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