EPUXUA AVANZAE I.CE

RESOLUCION No. 018 DE 2025
(5 DE ENERO DE 2025)

“POR MEDIO DEL CUAL SE JUSTIFICA UNA CONTRATACION DIRECTA PARA EL “ARRENDAMIENTO DE
UN INMUEBLE PARA LA SEDE ADMINISTRATIVA "EPUXUA AVANZAELCE"

El Ordenador del Gasto de EPUXUAAVANZAELC.E

En su condicién de ordenador del gasto, nombrado en calidad de GERENTE, nombrado mediante Decreto No.
0016 del 03 de “ebraro de 2023, cargo para el cual comenzo el dia 03 de febrero de 2025, en uso de sus facultades
y funciones 3ien obra en representacion de La Empresa Publica del Municipio de Soacha, EPUXUA AVANZA
E1.C.E., en usc de las facultades contenidas en constitucionales y legales, en especial las previstas en el articulo
209 de la Conslitucion Politica y en Ia Ley 489 de 1998

CONSIDERANDO

Que la Emprese Publica de! Municipio de Soacha, EPUXUA AVANZA, E.I.C.E., es una empresa con naturaleza
juridica industna y comerciai del Estado, del orden municipal, con personeria juridica, patnmonio propio, autonomia
administrativa, financiera, téchica, descentralizada, vinculada al municipio. La cual fue creada mediante acuerdo
municipal 019 ce 2021. En desarrollo de su actividad industrial y comercial, y en virtud de lo dispuesto en los articulos
13y 14 de la Ley 1150 de 2007, los contratos celebrados por La Empresa Pubiica del Municipio de Soacha EPUXUA
AVANZA - se segiran por el Manual de Contratacion y las normas civiles y comerciales aplicables, para lo cual se
dara cumplim.ento a los princ pios de la Funcion Administrativa y de la Geslion Fiscal consagrados en los articulos
208 y 267 de la Constitucion Politica, y su actividad contractual estara sometida al régimen de inhabilicades e
incompalibiiidades previsto iegalmente para la contratacion estatal

Que de conformded con el Numeral 42 del Manual de Contratacion No. 012 del 2023 22 de diciembre de 2023 de
Junta Directiva, establece que el presente proceso de seleccion se llevara a cabo mediante el procedimiento de
CONTRATACION DIRECTA, mediante el estudio de mercado yio bases de datos especializadas contentivas de
precios referen a del mercado aplicable, de las cuales se aceptara fa oferta mas favorable para ia Empresa EPUXUA
AVANZA E..C.E., enviadas v a correo electronico o por correo postal.

Que EPUXLA AVANZA EICE. realiza procedimientos urbanos, ejecucion de proyectos, actividades de
infraestructura que promueven una adecuada evolucion y mejoramiento del temitorio, hacer acompanamiento a
activdades urbanas, ejecucidn de proyectos encaminades a mejorar, innovar, optimizar para la transformacion
ternional. Asi nismo, EPUXUA AVANZA EICE. realiza asesorias especializadas para el desarrolie urbano
administra ics bienes que requieren ios proyectos, pudiendo operar, ejecutar, administrar, regentar bancos
inmobiliarios, 113trumentos de gestion del suelo, con Ia finalidad de atender las necesidades de los habitantes de
Municipio de Snacha y la e'ectiva provision de infraestructura, equipamiento, espacio publico, vivienda urbana
servicios pubices domiciliarios y no domiciliarios, ambiente, vias a través de acciones administrativas dispuestas para
los fines propuestos. EPUXUA AVANZA E.I.C.E. desarrolla su operacion, enmarcada en el objeto social, en el
Municipio, el Cepartamento, territorio nacional y orden internacional.

Que en desarr> {o de su actividad industrial y comercial y de lo dispuesto en los articulos 13 y 14 de la Ley 1150 de
2007, los coratcs celebrados por EPUXUA AVANZA E.I.CE. se rigen por un régimen especial, su Manual de
Contratacion y as normas civiles y comerciales propias de su actividad, dando cumplimiento, en todo case, a los
principios de le Funcion Administrativa y de la Gestion Fiscal consagrados en los articulos 209 y 267 de la Constitucion
Politica, y s+ actvidad contraclual estara sometida al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto
legalmente paz |z contrataciin estatal

Que mediante €l Acuerdo 012 del 22 de diciembre de 2023 de Junta Directiva, EPUXUA AVANZA E.|.C.E. adoptd su
Manual de Contratacion el cual aplica en todos los Procesos de Contratacion que la empresa adelanta, para propender
por el funcionariento de fa entidad, esta se encuentra en la facultad de adelantar procesos de seleccion destinados
a la adquisic cn de bienes y servicios, relacionadas con el funcionamiento, administracion o inversion, los cuales se
rigen bajo las ‘eglas contempladas en este manual.

Que para el desarollo de su objeto, EPUXUA AVANZAE |.C E. requiere de la suscripcion de contratos de apoyo ala
gestion, adq.uscion de obras, bienes y/o servicios a través de todo tipo de negocios juridicos, contratos 11picos y
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atipicos, con proveedores nacionales o extranjeros y personas naturales o juridicas y, para efectos de obtener ventajas
competitivas en el segmento de mercado en el que opera, EPUXUA AVANZA E.|.C E. requiere procedimientos Agiles,
eficientes y eficaces para la seleccion de sus proveedores, de tal forma que se safisfagan las necesidades de la
actividad economica y comercial de la empresa, garantizando al mismo tiempo el cumplimiento de los principios de la

contratacion, la funcion administrativa y la gestion fiscal.

Que, en tal sentido, de acuerdo al entomo competido en ef segmento de mercado en el que opera EPUXUA AVANZA
EI.C.E., es necesario generar acciones que permitan ser cada dia mas competitivos y generar valor en todos los
procesos y procedimientos vinculados. Por fo anterior, el proceso de adquisiciones debe estar organizado de manera
estratégica, buscando generar agilidad y simplicidad en sus procedimientos, generando de esta manera valor para la
Empresa y satisfaccion del cliente. Es por lo anterior que, de acuerdo a la actividad industrial y comercial de EPUXUA
AVANZAE.I.C.E.. se busca la optimizacion de recursos de la Entidad, mayor celeridad y eficiencia en los procesos de
seleccion y procedimientos, asi como la generacion de alianzas estratégicas que coadyuven al cumplimiento misional
de la Empresa

Que asi las cosas, teniendo en cuenta que la empresa no cuenta dentro de su inventaric un bien inmueble con area
adecuada para el funcionamiento de su sede, por lo que se requiere contar con un espacio adecuado para el buen
funcionamiento y optima prestacion de los servicios que brinda la empresa, a través de sus dependencias para
desarrollar actividades inherentes a la empresa, toda vez que, las condiciones administrativas y operativas actuales
de la empresa, exigen un inmueble que permita conservar la estructura organizacional de la empresa, contar con una
ubicacion estratégica que facilite las relaciones comerciales con el principal aliado estratégico, como lo es el municipio
de Soacha

Que de otra parte, es preciso sefalar que actualmente existe un contrato de arrendamiento para el uso de la oficina
ubicada en la Carrera 7* 18-57 Soacha-Cundinamarca con un area aproximada de 402 m?, un canon de arrerdamiento
por el importe de $ 9.000.000 mensual y un costo por m? por valor de $ 22.388, donde opera la sede administrativa
de la entidad en la cual desarrolla actividades de cumplimiento de las funciones que lleva a cabo la enidad. Sin
embargo, dicho contrato tiene una vigencia hasta el 30 de enero/2025, motivo por el cual se requiere contratar con
este servicio para el correcto funcionamiento de la entidad y que guarde concordancia con la capacidad financiera y
presupuestal de la entidad

Que, es de resaltar que ia Empresa Publica EPUXUA AVANZA EI.CE. contempla, dentro de las funciones
establecidas en el Acuerdo 012 de 2023, entre otras, la de ‘promover, estructuras, gestionar, ejecutar. financiar
proyectos a nivel municipal”. Conforme a dicha funcion, la empresa debe adelantar todas las acciones necesarias
para el desarrollo de los proyeclos de interés municipal por lo que la administracion de los bienes muebles e inmuebles
entregados por la Alcaldia a la empresa para el aprovechamiento economico, constituyen un proyecto de vital
importancia para el municipio, teniendo en cuenta el impacto social que conlieva

Que es pertinente resaltar que, de conformidad con el numeral 13 del articulo 42 del Manual de Contratacion de
EPUXUA AVANZA E.I.C.E., se establece que la Empresa recurrira a la modalidad de Contratacion Directa cuando se
frate de contratos de enajenacion, gravamenes, saneamientos, limitaciones al dominio, 0 administracion a cualquier
titulo de tenencia de bienes inmuebles, salvo noma especial

Que por lo anterior, la Empresa ha identificado la necesidad de adelantar un proceso contractual con el fin de
seleccionar una empresa, consorcio ¢ persona natural que cumpla con el abjeto contractual: ARRENDAMIENTO DE
UN INMUEBLE PARA LA SEDE ADMINISTRATIVA "EPUXUA AVANZAE.ICE.

Que conforme al analisis de! sector efectuado en el que se verificaron diferentes ofertas de inmuebles en el municipio
Soacha que cumplian con las caracteristicas técnicas los cuales se refacionan a continuacion y se concluyo lo
siquiente:

DIRECCION | m? | CANON | VALORm’

[ 1 | . | VALORm?  OBSERVACION
Carrera 6 con Calle 13 430 | $6.000.000 | $13.953

Certificado de tradicion con |
| novedades que podrian generar ‘
rnesgos en la ejecucion del
| RO, | O SR [ | contrato ]
Carrera 6 Bis No, 11 20 220 | $6.000.000 $27.273 Ubicacion estratégica, oficinas

. — | individuales :
' 300 | $17.850.000 | $27.546 | Sin oficinas

i |
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En primer lugar, la pluralidad de inmuebles ofrecidos en arrendamiento en la zona es notable; sin embargo, el
valor por metro cuadrado del mencionado inmueble es uno de los mas compelitivos y se ajusta al area requerida
por la empresa. Este factor es crucial para las empresas que buscan optimizar sus costos operativos sin sacnficar
la calidad del espacio laboral

Asi mismo, el inmueble cuenta con espacios bien disefiados que no solo mejoran la experiencia de los usuarios
que visitan la empresa, sino que también proporcionan un ambiente de trabajo confortable para los empleados
La accesibilidad y adecuacion de estos espacios son aspectos que favorecen fa productividad y el bienestar en
el entorno laboral. El area disponible esta alineada con las necesidades administrativas y operativas de la
empresa, permitiendo una distribucion eficiente de las oficinas segln la estructura organizacional. Ademas,
proporciona un espacic adecuado para el almacenamiento y resguardo de los documentos generados y
gestionados por la compafia. Asi como, la implementacion del procedimiento de almacen, que permita garantizar
la correcta recepcion, almacenamiento, control y distribucion de los productos, materiales o mercancias
adquindos por la empresa

Que, En conclusion, el inmueble ubicado en la Carrera 6 Bis No. 11 20 se configura como una opcion altamente
atractiva en el ambito del arrendamiento en Soacha, gracias a su valor por metro cuadrado y ubicacion estratégica

La presente contratacion se desarrolla bajo las siguientes condiciones:

Que el presente proceso de contratacion se rige por los principios de la Constitucion Politica,
la funcion publica y el manual de contratacion de EPUXUA AVANZA E |.C.E, la modalidad de
seleccion de contratacion directa solamente procedera en los siguientes casos

Bajo esta modalidad de seleccion EPUXUA AVANZA E.I.C.E. contratara a una persona natural
0 juridica que cuente con capacidad, idoneidad y experiencia acreditada para ejecutar el objelo
del conlrato conforme a los requisitos que sean delerminados en el documento de planeacion
CAUSAL QUE SE { cual di octar inchtirana | MAOH fz
en el cual debera estar justificada la necesidad a satisfacer.
INVOCA
La Entidad recurnira a esta modalidad cuando se configure alguna de fas siquientes causales
taxativas. {...)

literal {xi) “Conlrato de compraventa o de amendamiento de bienes inmuebles, siempre y
cuando se realice a precios de mercado en los casos en los que fa entidad actue como
adquirente, vendedora, arrendatania o arrendadora del inmueble”

OBJETO A ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA SEDE ADMINISTRATIVA “"EPUXUA
CONTRATAR AVANZAEICE"

plazo de ejecucion del contrato sera de 12 meses, contado a partir de partir del cumplimiento

PLAZO DE E ;
de los requisitos de legalizacion, perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

EJECUCION

El presupuesto de la presente contratacion se estima en Ia suma SETENTA'Y DOS MILLONES
DE PESOS M/CTE. ($72'000.000) del presupuesto de FUENTE:001-Recursos Propios, Rubro
PRESUPUESTO  2.1.2.02.02.007 SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS, SERVICIOS
PARA LA INMOBILIARIOS; ¥ SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO Y LEASING Recurso propio, de la
CONTRATACION | Subgerencia, Administrativa Finanicera y de Gestion Humanael cual sera pagadero con el
presupuesto del afio 2025, Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2025000040 del 17
de enero de 2025.

La entidad pagara al ARRENDADOR el valor del canon de amrendamiento en mensualidades
anticipadas incluido impuestos y sobretasas, si hubiese lugar a ello, asi: a) Doce pagos {12
pagos por un valor cada uno de SEIS MILLONES DE PESOS ($ 6.000.000) MICTE

FORMA DE PAGO. ' La entdad efectuara las deducciones a que haya lugar sobre cada pago, de conformidad con
lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la matena. Los pagos se efectuaran al
ARRENDADOR dentro de los diez (10) dias siguientes a la suscripcion dei presente contrato

La empresa, solo adquiere obligaciones con el contralista en el proceso de contratacién y bajo

ningun molivo o circunstancia aceptara pagos a terceros. El pago sera realizado por medio de
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la Subgerencia Administrativa, Financiera y gestion Humana, a través de la consianacion en
cuenta comiente o de ahorros en la que el contratista es el titular, en una de las enlidades
financieras afiiadas al sistema automatico de pagos, previos los descuentos de ley FI
Contratista debera informar a la entidad, la cuenta bancania (corriente o de ahorros!, abierta 3
su nombre, en la cual le seran consignados o transferidos electronicamente, los pagos que por
este concepto le efectie la empresa

' LUGAR DE |

CONSULTA DE
DOCUMENTOS Através de la Sistema Electronico para la Coniratacion Piblica - SECOP II

PREVIOS

Finaimente, la contratacion que pretende satisfacer Epuxua Avanza E |.C.E. se encuentra contemplada en el Plan
Anual de Adquisiciones vigencia 2025

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Justificar por medio del presente acto administrativo la suscripcion del contrato de
arrendamiento, cuyo objeto consiste en la "ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA SEDE
ADMINISTRATIVA "EPUXUA AVANZA E.I.C.E.". contrato que se desamollara sobre el inmueble identificado con
Folio de Matricula Inmobiliana 051-221426, ubicado en la Carrera 6 Bis No. 11 - 20 Soacha Centro, Comuna 2, de
propiedad del seftor JUAN SEBASTIAN ROJAS BALLEN identificadc con C.C N° 1.073.707 571 de Soacha, de
conformidad con Ias consideraciones mencionadas en el presente acto administrativo

ARTICULO SEGUNDO: El presupuesto total estimado para la contratacion se estima en la suma SETENTAY DOS
MILLONES DE PESOS ($72,000.000) MCTE, soportado mediante Certificado de Disponibilidad Presupuestal DIS-
2025000040 expedido por el Subgerente administrativo Financiercy Gestion Humana de Ia entidad def 17 de
enero de 2025 por concepto de SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS; SERVICIOS
INMOBILIARIOS; Y SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO Y LEASING

ARTICULO TERCERO: El plazo de ejecucion del contrato sera de 12 meses, contado a partir de partir del
cumplimiento de los requisitos de legalizacion, perfeccionamiento y ejecucion del contrato

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion rige a partir de a fecha de su expedicion y contra la misma nc procede
recurso alquno de acuerdo con lo dispuesto en lo aplicable al articulo 75 Ley 1437 de 2011 por ser un acto de tramite

ARTICULO QUINTO: Publiquese el presente acto administrativo a través del Sistema Electronico para la Contratacion
Publica - SECOP Il

Se expide en Soacha Cundinamarca el 5 del mes de febrerode 2025
PUBLIQUESE Y CUMPLA

»
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