[ 4 \ £
XUN > G
Empresa Pliblica de Soacha nm:
RESOLUCION 081-2023 ——
(22 de noviembre de 2023)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO Y OPERACION
GALERIA COMERCIAL CIUDAD VERDE”

LA GERENTE DE LA EMPRESA PUBLICA DEL MUNICIPIO DE SOACHA EPUXUA AVANZA E.I.C.E.

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas en los numeral 4, 5,14,17,29,30 y 34 del articulo 23
del Acuerdo de Junta Directiva 01 del 12 de agosto de 2021, y

CONSIDERANDO

Que, ;la EMPRESA PUBLICA DEL MUNICIPIO DE SOACHA EPUXUA AVANZA E.I.C.E. es una empresa dedicada a
ofrecer alternativas significativas para la gestion de proyectos, generando a su vez procesos de contratacion piblicos
agiles, a través de contratos y convenios interadministrativos entre entidades publicas del Estado; buscando no solo
la transformacion en materia de urbanismo, infraestructura, y habitat en el territorio, si no también generar un impacto
social muy importante, que mejore la calidad de vida de todos los habitantes.

Que, La Galeria Comercial Ciudad Verde, es un proyecto que tiene como objetivo contribuir a la satisfaccion de las
necesidades de los habitantes de Ciudad Verde, brindando espacios de venta de productos alimenticios en
condiciones de sanidad adecuadas.

Que en reunion realizada el dia 5 octubre de 2023, con los locatarios se establecio la importancia de generar un
reglamento para la gestion administrativa y la de gestionar condiciones de convivencia entre los locatarios y/o la
administracion de la Galeria Comercial Ciudad Verde, designada por EPUXUA.

Que, el presente documento sera el Reglamento de Funcionamiento y Operacion de la Galeria Comercial Ciudad
Verde, establecido por la EMPRESA PUBLICA DE SOACHA EPUXUA AVANZA E.I.C.E, con el animo de brindar
reglas de gestion administrativa y convivencia.

En mérito de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.: Adoptar el Reglamento de Funcionamiento y Operacion de la Galeria Comercial Ciudad
Verde, el cual hara parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.: Las disposiciones y/o referencias presentadas en el documento ‘Reglamento de
Funcionamiento y Operacion de la Galeria Comercial Ciudad Verde', podran ser complementadas con manuales,
procedimientos y las gestiones administrativas realizadas por la EMPRESA PUBLICA DEL MUNICIPIO DE SOACHA
EPUXUA AVANZAE.I.CE.

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

Dada en Soacha, a los 22 dias del mes de noviembre de 2023.

Elaboro y Proyectd:  Milton Femey Sanchez Polo -Administrador Galeria Ci
Christian Camilo Torres Ortegén - Subgerente Adminj

cial Cjudad Verde
] tivo/Financiero y de Talento Humano%,
Reviso: Juan Sebastian Emanuel Sierra Alvarez — Contratista
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PREAMBULO

El presente documento es el Reglamento de Funcionamiento y Operacion de la Galeria Comercial Ciudad Verde,
establecido por la EMPRESA PUBLICA DE SOACHA EPUXUA AVANZA E.I.C.E, (en adelante EPUXUA), entidad
encargada del aprovechamiento econdmico de la Galeria Comercial Ciudad Verde.

EPUXUA es una empresa dedicada a ofrecer alternativas significativas para la gestion de proyectos, generando a su
vez procesos de contratacion publicos agiles, a través de contratos y convenios interadministrativos entre entidades
publicas del Estado; buscando no solo la transformacién en materia de urbanismo, infraestructura, y habitat en el
territorio, si no también generar un impacto social muy importante, que mejore la calidad de vida de todos los
habitantes.

La Galeria Comercial Ciudad Verde (en adelante LA GALERIA), es un proyecto que tiene como objetivo contribuir a
la satisfaccion de las necesidad de los habitantes de Ciudad Verde, brindando espacios de venta de productos
alimenticios en condiciones de sanidad adecuadas.

El proyecto "Galeria Comercial Ciudad Verde" se origind en cumplimiento de la meta "Programa avanzado hacia la
recuperacion de nuestro espacio publico" del Plan Municipal de Desarrollo "EI Cambio Avanza 2020-2023". Este
proyecto se concibe como un espacio destinado a la interaccion social y econdmica, siendo su principal objetivo el de
fomentar actividades relacionadas con la venta de alimentos y productos, garantizando a los habitantes un acceso
facilitado, productos de calidad y condiciones fitosanitarias adecuadas. Ademas, este espacio tiene como finalidad
proporcionar un lugar para la organizacion del comercio informal y ofrecer areas a los comerciantes legalmente
establecidos.

Este Reglamento de Funcionamiento y Operacion determina las condiciones a las cuales debe sujstarse el
arrendatario y/o comerciante, como persona que disfruta el inmueble para prestar un bien y/o servicio a los usuarios
de la Galeria Comercial Ciudad Verde. Por consiguiente, hace parte de los contratos suscritos y que se suscriban con
los comerciantes y/o arrendatarios individuales, escritos o verbales, celebrados o que se celebren.
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TITULO |
DIRECTRICES FUNDAMENTALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETIVO Y FINALIDAD: El promover la funcion social de este espacio comercial, respetando las
regulaciones locales y fomentando la libre competencia de actividades comerciales. El Reglamento también contempla
las responsabilidades, deberes, obligaciones, prohibiciones y sanciones para mantener una convivencia armoniosa
entre los arrendatarios y/o comerciantes y los usuarios intemos y externos.

ARTICULO 2. PRINCIPIOS ORIENTADORES: Los siguientes principios orientadores son la columna vertebral del
Reglamento. Estos valores fundamentales guian el comportamiento, la convivencia y la operacion de La Galeria,
asegurando un entorno donde la dignidad humana, la justicia, la tolerancia y el respeto a la normatividad vigente son
prioritarios. La funcién social, la solidaridad y el compromiso con un ambiente sano se manifiestan a través de estos
principios, creando un espacio comercial armoénico y respetuoso en beneficio de la comunidad. Estos principios reflejan
el compromiso de EPUXUA con una convivencia pacifica y el cumplimiento de las regulaciones pertinentes,
asegurando la igualdad de derechos y la justicia para todos los involucrados.

a. Funcion social, sanitaria y ecologica de la propiedad. Mantener el entorno de La Galeria en condiciones y cuidados
necesarios para tener un ambiente sano, agradable y descontaminado, que se ajuste a lo dispuesto en la normatividad
urbanistica vigente.

b. Convivencia pacifica y solidaridad social. Entre los comerciantes, arrendatarios, usuarios, funcionarios de EPUXUA
y administrador de La Galeria, se debe mantener el comportamiento y respeto mutuo, velando porque la convivencia
sea armonica y permita el codesarrollo de todos los derechos involucrados, ofreciendo el apoyo y la ayuda necesarios
para enfrentar situaciones cotidianas.

¢. Respeto a la dignidad humana. El respeto de la dignidad humana hara parte de las actuaciones en los integrantes
de los 6rganos administrativos y convivencia de La Galeria Comercial, asi como las de los comerciantes para el
ejercicio de los derechos y obligaciones derivadas de la ley.

d. Derecho al debido proceso. Respetar las normas y procedimientos establecidos en el Reglamento, para la toma de
decisiones y la resolucion de conflictos. Todo ello en concordancia con lo normado en el articulo 29 de la Constitucion
politica de Colombia.

e. Justicia. De manera imparcial, eficiente y acorde con la ley, el Reglamento buscara dar respuestas adecuadas y
oportunas a los arrendatarios y/o comerciantes y usuarios, reconociendo sus derechos individuales y colectivos.

f. Tolerancia. Aceptar que el fin Gltimo de las cosas es el bienestar colectivo de la comunidad y el bienestar de los
individuos. Asi mismo, prevalecen los Principios y valores fundamentales para la convivencia ciudadana, Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, y las normas que en la materia definan la administracion municipal y la ley.

ARTICULO 3. ALCANCE: Las disposiciones de este Reglamento tienen a su alcance prevalecer los principios y
valores fundamentales para una convivencia ciudadana, para los comerciantes y/o arrendatarios, funcionarios,
usuarios y contratistas que integran y hagan parte La Galeria.

Este Reglamento no tendra disposicion alguna aplicable a un caso concreto. Por ende, se aplicaran en su orden, los
Reglamentos contemplados que regulen situaciones analogas y en su defecto a las normas de derecho privado como:
Cadigo de Procedimiento Civil, Codigo de Comercio, Codigo Nacional de Policia, etc.
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En ninglin caso las disposiciones del presente Reglamento pueden vulnerar las normas de orden publico.

Las disposiciones contenidas en el presente instrumento, harén parte integral de los contratos de arrendamiento que
se suscriban con el fin de realizar el aprovechamiento econdmico de la Galeria Comercial de Ciudad Verde.

ARTICULO 4. GLOSARIO: Para dar claridad sobre los términos de este Reglamento y los que se hacen y haran
constar en los Contratos a suscribirse y los contratos a celebrarse entre la empresa inmobiliaria, contratada por
EPUXUA, y los arrendatarios, se establecen las siguientes definiciones:

Administracion: Es la persona natural o juridica, designada por la EMPRESA PUBLICA DE SOACHA EPUXUA
AVANZA E.I.C.E., que realiza la administracion de La Galeria Comercial Ciudad Verde cuya principal funcion es
cumplir y hacer cumplir a los arrendatarios de La Galeria, asi como a los consumidores o publico en general normas
del presente Reglamento y las demas normas del marco juridico aplicable, asi como las instrucciones, u 6rdenes
emanadas de EPUXUA. Tiene a cargo la realizacion de gestiones que permitan el adecuado desarrollo, operacion y
funcionamiento de las actividades de La Galeria. Es el Interlocutor entre EPUXUA, los arrendatarios, la empresa
inmobiliaria y demas actores intervinientes

Areas de pasillos y corredores publicos o de servicios: Son todos los espacios, dependencias o instalaciones de
las areas de pasillos y corredores publicos o de servicio, que integran La Galeria Comercial, de la naturaleza que
fuere, destinadas, en todo o en parte, al uso y beneficio de funcionarios, empleados, dependientes, representantes,
agentes, proveedores, consumidores y publico en general, las que estaran permanentemente sujetas al control,
ordenes, sistema y administracion exclusiva de EPUXUA. Las areas de pasillos y corredores publicos, de servicio y
otras areas comprenden lo siguiente:

Areas de Pasillos o Corredores para Servicios: Son las destinadas a la carga y descarga de la provision de
mercaderias, servicios a los locales, espacios de uso comercial, material y servicios del area de operaciones de La
Galeria Comercial Ciudad Verdel, sitios para desechos y basura, areas de mantenimiento, centro de monitoreo y
control, sala de maquinas (generadores de emergencia, bombas de agua, de gas) medidores y otras areas asignadas
para la prestacion de los servicios de La Galeria Comercial.

Areas de Pasillo y Corredores para Uso de Consumidores y Piblico en General: Son las areas de pasillos y
corredores para la circulacion de los consumidores y publico en general, de la edificacion de La Galeria Comercial,
areas de baterias sanitarias, estacionamientos, jardines y caminos de paseo.

Areas para Uso de las Oficinas de la Administracion y para Jardines: Son las otras areas que EPUXUA destina
para el uso de jardines u oficinas y cualquier otro, que EPUXUA implementare.

Otras Areas. EPUXUA podra determinar o asignar parqueados exclusivos para otros usos.

Galeria Comercial Ciudad Verde. Es la estructura con el nombre sefialado en el Contrato respectivo, la misma que
en adelante se le podra denominar como 'Galeria Comercial', construida en uno o varios pisos. Reservandose
EPUXUA la facultad de cambiar, modificar o realizar cualquier tipo de obra en la estructura del edificio,
estacionamientos, jardines, plazoletas, pasillos, bafios, demas zonas comunes y cualquier otra area de La Galeria
Comercial Ciudad Verde, a criterio propio , de acuerdo con su propia planificacion, Reglamento de funcionamiento y
considerando aspectos técnicos, competitivos, integrales y estéticos.

Empresa Inmobiliaria: En los Contratos de Arrendamiento, se refiere a la compainia encargada de la gestion de los
locales de La Galeria Comercial Ciudad Verde. La Empresa Inmobiliaria ostenta la responsabilidad de la gestion y
administracion de los locales, espacios y otras areas de La Galeria Comercial, otorgando el derecho de uso a otras
personas naturales o juridicas, tanto nacionales como extranjeras, publicas o privadas,. Estos arrendatarios tienen la
facultad de llevar a cabo actividades comerciales licitas en La Galeria Comercial Ciudad Verde. Para este proposito,
la Empresa Inmobiliaria celebraré los Contratos de arriendo correspondientes, en el marco del contrato de prestacion
de servicios suscrito entre dicha empresa y EPUXUA, de acuerdo a los términos y condiciones acordados en cada
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