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JUL 2023
“POR MEDIO DE LA CUAL SE REA7LIZA LA DECLARATORIA PROPIEDAD DE
ESPACIO PUBLICO SOBRE ZONAS DE CESION OBLIGATORIAS DE LA
URBANIZACION LAS QUINTAS Il DE LACOMUNA 5 Y SE RECONOCE SU
TITULARIDAD A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SOACHA”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SOACHA (CUNDINAMARCA)

En ejercicio de sus facultades Constitucionales y Legales y en especial las
conferidas por la Ley 137 de 1959, Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 902 de 2004,
Ley 1077 de 2015, Ley 2044 de 2020, Ley 2079 de 2021, el Decreto 1783 de 2021, y
el Acuerdo Municipal 14 de 2020 Plan de Desarrollo 2020-2023 para el Municipio de
Soacha, demas normas concordantes y

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, plan de ordenamiento territorial”,
establece:

“(...) Articulo 2° Principios. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:
1. La funcion social y ecologica de la propiedad; 2. La prevalencia del interés general sobre el
particular; 3. La distribucion equitativa de las cargas y los bene (...)".

“(...) Articulo 3° Funcion publica del urbanismo: El ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: “1. Posibilitar a los
habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios publicos,
y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicics publicos domiciliario. (...)”

“(...) Articulo 8° Accion urbanistica: La funcion publica del ordenamiento del territorio local se ejerce
mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo. Son acciones urbanisticas, entre
otras: “(...) 3. Establecer la zonificacién y localizacion de los centros de produccion, actividades
terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones
obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas; 4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas. (...)”

“(...) Articulo 13. Componente urbano del plan de ordenamiento. EI componente urbano del plan
de ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la ocupacion
del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansion urbana, que integra politicas
de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas. Este
componente deberé contener por lo menos: (...), 2. La localizacién y dimensionamiento de la
infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada intercomunicacion de todas las
areas urbanas y la proyectada para las areas de expansion; la disponibilidad de redes primarias y
secundarias de servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacion prevista para los
equipamientos colectivos y espacios libres para parques y zonas verdes publicas de escala
urbana o zonal, y el senalamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes
a dichas infraestructuras (...)".

“(...) Articulo 15 Ibidem modificado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004. Normas urbanisticas:
(...), 2. Normas urbanisticas generales: Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad
de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas
dentro del perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
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obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con
la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los
objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y
obligaciones. (...), 2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como
los parametros y directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en terrenos,
si fuere del caso. (...).

“(...) Articulo 37. Espacio publico en actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o
municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general, y sefialaran el régimen de permisos y licencias a que
se deben someter asi como las sanciones aplicables a los infractores a fin de garantizar el
cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el capitulo XI de
estaley(...)"

Que a su vez el articulo 5° de la Ley 9 de 1989, “por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal”’, modificado por el paragrafo del articulo 39 de la Ley 2079 de 2021, “por
medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y habitat’, consagra:

“(...) ARTICULO 5°. “Paragrafo. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion,
parcelacion y construccion se incorporara con el sélo procedimiento de registro de la escritura
publica de constitucion en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, con base en lo
aprobado en la licencia urbanistica. (...)".

Asi mismo, el articulo 6° de la Ley 2044 de 2020, “Por el cual se dictan normas para el
saneamiento de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales”, modificado por el
articulo 41 de la ibidem Ley 2079 de 2021, sefiala:

ARTICULO 6° y siguientes: “(...) ARTICULO 6. DECLARATORIA DE ESPACIO PUBLICO.
Declaratoria de espacio publico. Los municipios y distritos procederan a realizar la
declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido
destinados urbanisticamente para este fin.

El acto de declaratoria de espacio publico servira como reconocimiento urbanistico del espacio
publico existente.

Paragrafo 1°. Las oficinas encargadas, de planeacion o de catastro municipal o distrital procederan
a la incorporacion de la informacion de los espacios publicos declarados, en sus cartografias
oficiales.

Paragrafo 2°. Para efectuar la expropiacion de los predios o la parte de ellos que hayan sido objeto
de la declaratoria de espacio publico de que trata el presente articulo, se debera dar cumplimiento
al Capitulo VIl 'y VIII de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 3°. Dentro de los (10) dias habiles siguientes a la expedicion del acto administrativo de
declaracién de espacio publico, el propietario legitimo o sus herederos interesados en oponerse a
la declaratoria que trata el presente articulo, podran presentar un documento de oposicion a dicha
declaracion. (...)"

La referida Ley 2044 de 2020, establece: “
(...) ARTICULO 21. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO A FAVOR DE ENTIDADES
TERRITORIALES UBICADOS EN ZONAS SIN PROCESO DE LEGALIZACION URBANISTICA.

Los registradores de instrumentos publicos o las entidades que hagan sus veces, registraran,
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mediante resolucion administrativa que sirva de titulo, a favor de las entidades oficiales o entes
territoriales, el derecho de dominio de los predios que estan afectos al uso publico, tales como vias,
parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios publicos, que la
comunidad utilice con tal fin, aun cuando no hayan sido objeto de un proceso de legalizacion o
ubanizacion. Dicho tramite se adelantara previa solicitud del representante legal de la entidad
oiictal o ente territorial, o de quien este delegue (...)".

El Decreto 1783 de 2021, "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones", dispone:

‘(...) Articulo 1°, Adiciénese el articulo 2.2.1.1 del Titulo 1 de la parte 2 del Libro 2 del Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, regula todos los elementos
del espacio publico, los cuales se clasifican en elementos constitutivos y complementarios del
espacio publico. sobre o predio urbanizado (...)"

‘(...) Articulo 6°, Modif/’quese el articulo 2.2.6.1.1.1 de la seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
parte 2 del Libro 2 del Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
regula todos los elementos del espacio publico, los cuales se clasifican en elementos constitutivos
y ccmplementarios del espacio publico (...)"

Asi mismo, El Acuerdo Municipal 14 de 2020, mediante el cual se aprueba el Plan de Desarrollo
2020-2023 para el Municipio de Soacha, sefiala en el articulo 31; PROGRAMA 3,1. AVANZANDO
HACIA LA RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO. Articulo 63. SUBPROGRAMA 5.2.
CIUDAD ORDENADAY EN CRECIMIENTO CON INTEGRACION REGIONAL, busca, entre otros,
a actualizacion de los predios urbanos y rurales del municipio a partir del 2021, junto con su
actualizacién permanente y para ello se hace necesario realizar el saneamiento de los inmuebles
oara establecer cuales son de propiedad del municipio o deben adelantarse las gestiones
12c2sarias para que su propiedad quede en cabeza del mismo y asi actualizar el inmobiliario y por
ende la informacion catastral correspondiente.

Ademas, con las facultades otorgadas en El Decreto Municipal numero 46 del 04 de abril de 2022,
en su articulo primero otorga la facultad a la Empresa Publica de Soacha, EPUXUA AVANZA
E.I.C.E., para la expedicion de actos administrativos de delegacion para la toma de posesion de
les zonas de cesion gratuitas obligatorias dentro el proceso de saneamiento del patrimonio
irmobiliario del municipio de Soacha. Asi mismo, el literal I, m, n del numeral 19, literal d del
numeral 20 y el literal f del numeral 21 del articulo sexto del Acuerdo Municipal 19 de 2021,
expadido por el Honorable Concejo Municipal de Soacha, mediante el cual se crea la Empresa
Puklica de Soacha “EPUXUA AVANZA E.C.I.LE.”, y el articulo octavo del Acuerdo 001 de 2021,
expedido por la Junta Directiva de la Empresa Publica del Municipio de Soacha, mediante el cual
se adoptan los estatutos de la Empresa Publica de Soacha “EPUXUA AVANZA E.C.1.E.”, dispone:

Articulo Sexto, numeral 19, literales |, m y n, del mencionado Acuerdo Municipal 19 de 2021:
“( ) 1. Coordinar las acciones necesarias para el recibo o toma de posesion de las zonas de cesion.

m. Adelantar las acciones necesarias para la transferencia y titulacion de las zonas de cesion a
favor del municipio.

n. Suscribir a nombre del municipio las escrituras o los actos administrativos por medio de las
cuales se transfieren las zonas de cesion obligatoria, gratuita de cualquier tipo, en cumplimiento

de las normas que rigen esta materia (...)".
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Articulo Sexto, numeral 20, literal d, del ibidem Acuerdo Municipal 19 de 2021, ordena:

“(...) d. adelantar las acciones requeridas para lograr el saneamiento de los bienes inmuebles del
municipio (...)".

Articulo Sexto, numeral 21, literal f, del mismo Acuerdo Municipal 19 de 2021, establece:

“(...) f. identificar los inmuebles que vienen siendo utilizados por la comunidad como de uso publico
y que se encuentren dentro del dominio privado, con el fin de incluirlos dentro del Inventario del
Patrimonio Inmobiliario del Municipio y adelantar las acciones pertinentes para obtener la
declaratoria de pertenencia o la declaratoria de propiedad publica a su favor de conformidad con
laLey(..))"

Que de acuerdo con el plano de loteo fechado julio de 1991, aceptado por la Direccién de
Planeacién Municipal de Soacha, el ocho (08) de agosto de 1994, protocolizado en la escritura
publica 9935 del 23/08/1991 de la Notaria 27 de Bogota, debidamente inscrita en la matricula
inmobiliaria Nro. 051-51224, “Por medio de la cual procede a efectuar la legalizacion del plano de
loteo de la URBANIZACION LAS QUINTAS II, COMUNA 5 DE SOACHA”, y junto con el id 249917
del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidés (2022), prioriza el referido proyecto.

De conformidad con el referido plano, y de acuerdo con el cuadro de areas del citado plano, la
zona de cesion de este proyecto urbanistico es la que a continuacion se discrimina:

1. ZONA VERDE Y COMUNAL con un area de 294,0 M2.
Para un total de area de 294,0M2.

Que respecto de la zona en mencién corresponde a la matricula inmobiliaria nUmero 051-51224
individual, la cual se destinara para zona de uso publico dentro del proyecto URBANIZACION LAS
QUINTAS II, de la comuna 5 de Soacha.

Como quiera que las normas urbanisticas de caracter nacional y municipal establecen como
obligacion del urbanizador responsable transferir a favor del MUNICIPIO DE SOACHA las zonas
de uso publico determinadas en los proyectos urbanisticos aprobados, con base en la informacién
contenida en el plano de loteo fechado julio de 1991, aceptado por la Direccién de Planeacion
Municipal de Soacha, el ocho (08) de agosto de 1994, tal obligacién figura en cabeza del sefior
DOMINGUEZ TUNJUELO LUIS HUMBERTO.

Con base en lo expuesto, se procede a notificar personalmente al sefior DOMINGUEZ TUNJUELO
LUIS HUMBERTO, mediante comunicacion numero SGT — 147 - 2023, para que en calidad de
urbanizador y/o propietario responsable entregara y otorgara la escritura de cesién obligatoria a
titulo gratuito de las zonas de uso publico a favor del MUNICIPIO DE SOACHA, enviada por medio
de mensajeria especializada por INTER RAPIDISIMO S.A., segun guia 700099226242 del
12/05/2023, devuelta con guia 3000211887593 del 16/05/2023, por la causal: "direccion errada o
direccion no existente”, por este motivo, se publica edicto emplazatorio a partir del dieciocho (18)
de mayo de dos mil veintitrés (2023), fijado en las dependencias, y en la pagina web de la
EMPRESA PUBLICA DE SOACHA “EPUXUA AVANZA E.I.C.E”, conforme con el articulo 68 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.

Que han transcurrido mas de diez (10) dias calendario desde el dia viernes veintiséis (26) de mayo

de 2023, fecha de notificacion del emplazamiento sin que el sefior DOMINGUEZ TUNJUELO LUIS
HUMBERTO, haya comparecido personalmente o través de su representante legal para que
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entregue y otorgar la correspondiente escritura publica de cesion obligatoria a titulo gratuito de las
zoras de cesion del mencionado proyecto urbanistico.

Po- lo anterior, y de acuerdo el Decreto Municipal numero 46 del 04 de abril de 2022, en su articulo
primero otorga la facultad a la EMPRESA PUBLICA DE SOACHA “EPUXUA AVANZA E.I.C.E.,
para la expedicion de actos administrativos de delegacion para la toma de posesion de las zonas
de cesién gratuitas obligatorias dentro el proceso de saneamiento del patrimonio inmobiliario del
municipio de Soacha, segiin ACTA DE TOMA DE POSESION NUMERO CUATRO (004) del cinco
(0%) de junio de dos mil veintitrés (2023).

La referida ACTA DE TOMA DE POSESION NUMERO CUATRO (004) del cinco (05) de junio de
dos mil veintitrés (2023), fue notifica personalmente a su propietario y/o urbanizador responsable
mediante comunicado SGT - 418 — 2023, de fecha 06 de junio de 2023, enviada por mensajeria
especializada con guia nimero 700100893432 del 06/06/2023 por INTER RAPIDISIMO S.A.,
devuelta segun guia 3000212036939 del 14/06/2023, por la causal : "direccién errada o direccion
no existente”, por este motivo, se procede a publicar por aviso la toma de posesion desde el
dieciséis (16) de junio de 2023 hasta el veintisiete (27) de junio de 2023, en cartelera y
pagina web de la EMPRESA PUBLICA DE SOACHA “EPUXUAAVANZAE.I.C.E.

Por las razones expuestas, y conforme con el articulo 21 de la Ley 2044 de 2020, el Alcalde
Municipal de Soacha y dando aplicacién a las normas transcritas el Municipio de Soacha otorga la
presente resolucion de DECLARACION DE PROPIEDAD DE ESPACIO PUBLICO sobre las zonas
de cesion del predio denominado URBANIZACION LAS QUINTAS Il DE LA COMUNA 5, ubicada
en el municipio de Soacha, la cual se regira por las siguientes clausulas:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO - OBJETO.- DECLARACION DE PROPIEDAD DE ESPACIO
PUBLICO, de conformidad con el plano de loteo fechado julio de 1991, aceptado por la
Direccion de Planeacion Municipal de Soacha, el ocho (08) de agosto de 1994,
protocolizado en la escritura publica 9935 del 23/08/1991 de la Notaria 27 de Bogota,
debidamente inscrita en la matricula inmobiliaria Nro. 051-51224, “Por medio de la cual
procede a efectuar la legalizacion del plano de loteo de la URBANIZACION LAS QUINTAS
I, COMUNA 5 DE SOACHA”, y junto con el id 249917 del dieciséis (16) de diciembre de
dos mil veintidds (2022), que prioriza el referido proyecto, la cual fue objeto de toma de
posesion material, segun acta de toma de posesion numero cuatro (004) del cinco (05) de
junio de dos mil veintitrés (2023), sus linderos son tomados de la escritura publica 9935
de 1991 de la Notaria 27 de Bogota, y son los que a continuacion se identifican con cabida
y I'nderos:

ZONAS DE CESION:
ZONAS VERDES Y COMUNAL:

1. ZONA VERDE Y COMUNAL - LINDEROS GENERALES: Sus linderos generales son:
POR EL NORTE, En extension de veinticuatro metros con cincuenta centimetros
(24,50 mtrs.) con via publica; POR EL SUR, En extension de veinticuatro metros con
cincuenta centimetros (24,50 mtrs.) con via publica; POR EL ORIENTE, En extension
de doce metros (12,0 mtrs.) con el lote uno (1) de la manzana “H”; POR EL
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OCCIDENTE, En extensién de doce metros (12,0 mtrs.) con el lote numero dos (2) de
la manzana “E”., con un area de DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (294,0M2), identificada con la matricula inmobiliaria Nro. 051-51224,
hoy con codigo predial catastral numero 25754 0102 00000 818 0001 000000000.

PARAGRAFO 1°. No obstante, la descripcion de cabida y linderos de las citadas zonas, la
propiedad publica se declara sobre cuerpo cierto.

ARTICULO SEGUNDO - TRADICION. - El predio antes descrito fue adquirido en mayor
extension, asi: DOMINGUEZ TUNJUELO LUIS HUMBERTO, adquiri6 de parte de
INVERSIONES E INMOBILIARIA ROOVER LIMITADA, a titulo de compraventa, un area
de 10.810,71M2, mediante escritura publica numero tres mil ciento noventa y cinco (3195)
del cuatro (04) de julio de 1991, otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de
Bogota, y debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en
el folio de matricula inmobiliaria numero 051-51112, en mayor extension, la cual fue objeto
de loteo, seguin escritura publica nimero nueve mil novecientos treinta y cinco (9935) del
veintitrés (23) de agosto de 1991 de la Notaria Veintisiete (27) de Bogota, de la cual entre
otras desagregd la matricula inmobiliaria Nro. 051-51224, con un area de 294,0M2.,
correspondiente a la zona verde comunal objeto de esta resolucion.

ARTICULO TERCERO - DECLARATORIA DE PROPIEDAD DE ESPACIO PUBLICO. -
Que, en concordancia con lo expuesto en las clausulas anteriores, por medio de la
presente resolucion, el Dr. JUAN CARLOS SALDARRIAGA GAVIRIA, Alcalde Municipal
de Soacha, Cundinamarca, elegido popularmente para el periodo 2020 a 2023, de
conformidad con la credencial registrada E-27 expedida el 2 de noviembre de 2019 por los
miembros de la Comisién Escrutadora Municipal y segun Acta de Posesiéon N°. 02 del 1 de
enero de 2020 suscrita ante el Notario Segundo del Circulo de Soacha, procede
DECLARAR EL DOMINIO Y POSESION EN CABEZA DEL MUNICIPIO DE SOACHA
identificado con NIT 800094755-7, sobre las zonas de cesion obligatoria a titulo gratuito,
determinadas en la clausula primera de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO - REGISTRO: La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
tomara nota de esta DECLARACION DE PROPIEDAD DE ESPACIO PUBLICO e
inscribira la titularidad de la zona de cesion a nombre del MUNICIPIO SE SOACHA
identificado con NIT 800094755-7, la cual se inscribira en la matricula inmobiliaria Nro.
051-51224.

ARTICULO QUINTO - IMPUESTO PREDIAL.- Como quiera que se trata de zonas de uso
publico y de conformidad con el articulo 674 del Codigo Civil, éstos son los predios que no
se pueden tener en cuenta para la distribucion de contribuciones, articulo 24 de la Ley 20
de 1987 (Concordato con la Santa Sede), los bienes de uso publico que define el articulo
674 del Codigo Civil y los estipulados en el articulo 23 de la ley 6 de 1972, no se tendran
en cuenta para la distribucion de las contribuciones. En estas condiciones y como los
predios a los que se refiere esta resolucion constituyen zonas de cesién, lo que los coloca
dentro de la categoria de bienes de uso publico de los definidos en el articulo 674 del
Cadigo Civil. No pueden ser tenidos en cuenta para la contribucion de valorizacion vy, por
tanto, ellos no tienen que efectuar ningun pago por este concepto, resultando innecesario,
el paz y salvo respectivo. Ademas, la presente resolucion se refiere a predios destinados
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especificamente al uso publico, como lo manda expresamente el paragrafo de la norma
transcrita.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede recurso, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la expedicion del presente
acto administrativo, conforme con el paragrafo 3°, del articulo 41 de la Ley 2079 de 2021.

UNIQUESE Y CUMPLASE.

7
Vo.Bo :

Revisé Técnicamente:  Jorge Enrique Gonzale¢ G — Director Operac:on Urbana - EPUXUA AVANZA W

Proyecio Juridicamente: Alfredo Barrienfos Chéves - Abogadd Lontratista EPUXUA AVANZA E.I.C.E.
Aprob3: Dr. Juan SebdstianyEmanuel Sierra Pf\arez 4
Asesor Jutidjgb de EPUXUA

Guerrero
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA LA DECLARATORIA PROPIEDAD DE
ESPACIO PUBLICO SOBRE ZONAS DE CESION OBLIGATORIAS DE LA
URBANIZACION LAS QUINTAS Il DE LA COMUNA 5 Y SE RECONOCE SU
TITULARIDAD A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SOACHA”

COPIA DE LA RESOLUCION NUMERO DEL CON DESTINO PARA
EL INTERESADO O EXPEDIENTE.
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